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Ref.: Oficio SGP-12 n° 00493/2015

DOCREC

Senhor Presidente 816/2015

Reportando-me ao oficio acima referenciado, er%
atencdo ao requerimento do Vereador Aurélio Nomura, aprovado pelgl;.
Subcomissdo de Fiscalizagcdo e Controle da Comissdo de Finangas é}"
Orgamento, encaminho a essa Presidéncia, por cépia, os elementos fornecidosﬁ

pela Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo, a respeito dd}l
Conjunto Habitacional Caraguatatuba.

el

gl -

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus
protestos de aprego e consideracao.

.. = —

-
FRANCISCO MACENA DA SILVA
Secretario do Governo Municipal
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Ao
Excelentissimo Senhor
ANTONIO DONATO

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
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Contrato por Instrumento. Particular de Coffipra 6, Vénda de
Imével"e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV - Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado.

CAIX,

i) Comprovagao quanto ao recolhimento das contribuigdes previdenciarias e do FGTS, as despesas
decorreples de leis trabalhistas e oulros encargos sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Naturgza {ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de &gua, luz, forga €
energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, 0s tributos, emolumentos e

~ quaisquer outras despesas incidentes sobre 0 contrato ou prestagéo de servigos,

j)  Quitagdo das obrigagﬁes tributarias, sociais, trabalhistas e previdenciarias decorrentes deste contrato; ~

Para'g_rafo Primeiro: Além das condicionantes acima, para o pagamento da primeira parcela de obra
deverdo ser apresenlados: . :
a) ART's dos Profissionais Responsaveis por projeto e execugdo de todos os servigos do empregndimento;
b} PLS-Planiiha de Levantamento de Servigos; ,
c) TCA ~ Termo de Campromisso Ambiental firmado com o DEPAVE;
d) Projeto de extenséo de redes de agua e esgoto aprovados pela SABESP;
e) Relatério de sondagem; : .
f) Projetos complementares. em meio pape! e digital, para arquivo e encaminhamento a Seguradora;

CLAUSULA DEQIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA -
Além das exigéncias ja estipuladas, o pagamento da ltima parcela, que ndo podera ser inferior a 5% (cinco
bor cento) do valor total da obra, fica condicionada a verificagao pela CAIXA:
a} da conclusao total da obra; ° .
b) da ‘apresenta(;‘éo da certid@o comprobatoria de averbagdc da construgdo & margem da respectiva
matricula; : . )
¢) daregularidade da CONSTRUTORA no SICAF: .
d) da apresentagio da Certidao Negativa de Débitos - CND do INSS, relativa & obra;
€) da apresentagao do “habite-se”; . . -
f) da apresentagdo da comprovagdo de registro das Especificagdes(instituices e Convengdo de
Condominio, nos casos de construgao de unidades auldnomas em regime de condominio - Artigos 1331
& 1358 do Cédigo Civil Brasileiro; .- )
g) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e projetos arquitetdnicos, de instalagdes
. glé'(t{"jca& hidréulic_as, telefonia, instalagdes mecanicas/elefromecanicas devidamente atualizadas em "as
uilt”; | . '
h) Individualizagao das matricutas imobitiarias.
_i) Licenga de Operagao (LO) referante ao Licenciamento Ambiental, quando for o casa. |
) Entregas dos imaveis aos beneficiarios finais, durante o praze de 80 dias, a contar da finalizagao das
obras e !gga)izagéo do empreendimento. '

'

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA
RESCISAQ CONTRATUAL-

12.1 O presente contrato n&o produzira efeitos até que os seguintes documentos sejam apresentados:

a) Matricula de remembramento dos lofes mencionados na Lelra C.1 do presente;

b} Matricula do Lote B, que constitui o terrenc objeto da presente compra e venda, com o competente
registro da alienagéo ao FAR; - . .

c) Certidao de aprovagao da empreendimento junto ao GRAPROHAB;

d) Memoriais descritivos aprovados pelo Municipie para descrigdo dos terrenos objetos dos contratos;

e) Esclarecimento quanto & necessidade de servidao de passagem;

f) Projeto aprovado de prevencdo e combate a incéndio,

9) Apdlice de Seguro Risco de.Engenharia; .

12.1.1 O prazo maximo da Clausula Suspensiva & de 60 (sessenka{ dias), apos o qual, a critério da CAIXA,
contrato rescindir-se-4 de plena direito; A

122 S3 molivos de rescisdo do presente contralo, alem do previste na
anterior independenternente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial a ocorréncia cumulativa ou naa;”
dos seguintes fatos: . ’

\ ’s ~ i

- N~

N

20,428 vD05 eajcio 4 ! !

i

Srhusuta

d

Fia

o I &) . l,
Contrato por Instrumento Particular de Compra~t~vermzdé
Imoével e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV - Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado.

CAIX

a) ndo cumprimento ou cumprimento irreguler de clausulas, especificagdes, projetos ou prazos previsios
neste contralo e na legislagdo aplicavel ac Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos
FAR; ’ : .

b) a ocorréncia dos motivos que autorizam a CAIXA a acionar a Companhia Seguradora;

¢} 8 subcontratagao total oy parcial do objeto deste contrato, a associagdo da CONSTRUTORA com
outrem,.a sua cessdo ou transferéncia, total ou parcial, hem conio a sua fuséo, ¢is&o ou incorporagao;

d) a decretagdo de faléncia ou a instauragao de insolvéncia civil;

e) a dissolugéo da sociedade;

f) a alleragao social ou a medificagao da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a execugdo

- do contrato; : :

g) atraso superior a 90 (roventa) dias dos pagamentos devidos pela CAIXA, salvo em caso de calamidade
pablica, grave perturbagdo da ordem interna ou'guerra, assegurado 8 CONSTRUTORA o direito de optar
pela suspensao do cumprimento de suas obrigagdes até que seja normalizada a situagdo, ’

h) a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugédo do

contrato.

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato de
producao do empreendimento, para a parte que der causa a rescisdo do presente contrato.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo’da multa fixada no pardgrafo primeiro, se a rescisdo decorrer de culpa
afribuida &8 CONSTRUTORA, ficara esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo de 02 {dois)
anos, contados da data da rescisao do presente contrato, sendo-ihe facullado exercer seu direita de defesa
no prazo de 05 {cinco) dias contados da data da declara¢@o da suspensao a que se refere este paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARAGOES’

{- DO VENDEDOR - O VENDEDOR declara que: X .
a) néo existem qualsquer dnus judiciais ou extrajudiciais incidentes sabre o imavel ora vendido; .

b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da presente transagéo,
oriundos de fatos ariteriores a esta data; ' :
se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei n® 8.212/91, Artigo 135, lll do”
Regulamenlo do Custeio de Previdéncia Social aprovade pelo Decreto 90.817/85 e 0OS INSS 19207/99,
bem como do Atb Declaratorio SRF n°® 109/94, que o imdvel ora comercializade néo faz parte de seu
alivo permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certidao de Quitagao de Tributos
e Contribuigdes Federais;. X
foram apresentades os documentos de que trata o artigo 1°, paragrafo segundo da Lei n° 7.433/85, que
se encontram arquivadas na CAIXA, declarandg a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins
do artigo 1°, paragrafo 3° do inciso |V do Decreto 93.240/86, que ndo hé agdo real, pessoal ou
reipersecutdria, nem qualguer oulro dnus de natureza real vinculado ao imovel abjeto da presente venda
N Al

¢}

ecompra, _ : h
IIV- DA CONSTRUTORA - Na condigdo de responsavel pela pradugac do empreendimento objeta deste,

contrato declara que: .
a) esta de acordo com todas as clausulas, termos e condigbes deste contralo;

b) mantera, durante o prazo de construgdo, contrato de Seguro Riscos de Er\denharia; A
¢c) execulara as obras mencionadas de acordo com o projelo apresentado, parte integrante do presente

contrato; .

d) respondera pela seguranga e solidez da construgao, bem comno pelos requisitos técnicos indis pensaveis

ac bom andamento das obras;
e) sem prejuizo das obrigagbes impostas pela legislagdo civel,rcompromete-se a atender prontamente

quaisquer reclamagbes da CAIXA, decorrente de vicios de construgdo devidamente comprovados, sob
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pena de, sem prejuizo de outras sangdes contratuais, penais, civis e administrativas, ser corsidecap ) U
iniddnea para firmar novas contratos com a CAIXA; /j a
f) apresenta a CND do INSS e Certidao de Quilagéo de Tribulos e Contribuicoes Federais, na forrra dasi, / .
yg) Se responsabilizara pela guarda e conservagao do emprecndimento apds a conclusao e legal izagso do. .
empreendimento. A S i
. O & T
I« DA CAIXA - Na qualidade de compradora e geslora do FAR, a CAIXA declara que: } e I
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CAIX.

a) apresenta guia de recothimento do imposto sobre a transmissso de bens imoveis € direitos a ele relativos
- ITBI; .

b)o empreendimento ora, adquirido compora o palriménio do Fundo aque se refere 0 "Caput” do artigo 2° da
Lein® 10,188 de 12 de fevereiro de 2001;

- ¢) 0 empreendimento ora adquirido, bem como. seus frulds e rendimentos serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da’ CAIXA e n&o se comunicam com o palrnmbmo desta, observadas quanto a tais
bens e direitos as seguintes restricoes:

- ndo infegram o ativo-da CAIXA; '

- néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da CAIXA;

, - 'nao compdem a lista de bens e direilos da CAIXA para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial'

- n&o podem ser dados em garantia de débito de operagéo da CAIXA;
nao s&o passiveis de execugdo por quaisquer credores da CAIXA por mais pnv:leg|ados que possam -

ser;
~ nao podera ser constituido qualquer 6nus real sobre os imoveis que compdem o patrimdnio do FAR:
d)ficara dispensada da apresentagéo de Certido Negativa de Deébitos expedida pelo INSS '@ o CQTCF
da Receita Federal quando for alienar os. imbveis integrantes do patrimanio do Fundo, com fundamenlo
no parégrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei'n®10.188 de12.02.2001
€) 'todos os imoveis que compdem © empreendimento objeto deste cenfrato’e integram o patriménio do
fundo financeiro criado pela Lei n°10.188 destinar-se-ao0" a alienagao, as familizs com renda alé RS
" 1.395,00, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Paragrafo Unico - Na forma exigida pelos paragrafos 4° ¢ 5°, do arligo 2° da Lei n®, 10.188, a CAIXA desde.
destaque e das restrigdes mencionados respectivamente, nas alineas "b” e “c” desta clausula.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — MADEIRA LEGAL ~ A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega
da obra, as licengas obrigatdrias para transporte e armazenamenio de madeiras nativas (Documento de
Qrigem Florestal — DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo érgao competente (IBAMA) e Declaragio
de volume, espécie e destinagao final das madeiras usadas no empreendimento. .

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular peranfe o Cadastro Técnico Federal
ki — CTF do IBAMA para emissdo do Documento de Origem Fiorestal ou Documento de Transporte Florestal

equivalente.

" Paragrafo Segundo — A CAIXA informara ao IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando ndc forem
apresentados os documentos exigidos para comprovagéo da ongem legal das madeiras nativas usadas no
empreend&mento

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO ~ A Vendedora\CONSTRUTORA caberé o registro do\
presente contrato no competente Regisiro de Imaveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questao
relevante apresentada pelo Registro Imobiliario. .

a

Parégrafo Unico — As custas e emolumentos devidos_pelos atos de aberlura de matricula, averbagéo de
construgdo, instituicdo de condominio (se for o caso), regisiro da.carta de habile-se -e demais atos
_ referentes & construgdo de empreendimentos no ambito do PMCMV sdo reduzidos ém 90% (noventa por
cento), para unidades habitacionais de até R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), conforme arl. 42 da Lei n°

. ja requer ao Registro de Imoveis compelente, & averbagio a margem da malricula correspondente, do -

et c 07 e UG 4e 2009;

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou
indiretamente deste contralo, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segao Judiciaria da Justica
Federal com Junsdu;ao sobre a localidade onde estiver situado 0 empreendimento objeto deste contralo

{
: refunciando desde ja. a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. =/
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E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas termos e condigbes desle instrumento, assinam o
presente em 04 (qualro) vias de iqual teor, juntamente com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.

===

Vendedmr@ ANHIA METROPOLITANA DE
. HABITAGAO DEISAC PAULO ~ COHAB-SP

Representante: Arley Ayres

CPF: 281.280.738-50

Sao Paulo, 1° de outubro de 2010

o

Vendedora: COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITAGAO DE SAO PAULO ~ COHAB-SP
Representante: Luiz Ricardo Pereua Leite

I A
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Compradora/Contratante; CAIXA EG /ONOM]CA

FEDERAL
Representante: Cely de Campos Mantovam

CPF: 034.645-888-18

Consfritora: CONSTRUTORA NUDSON LTDA. P
Representaknre\Losé Fernando Azevedo Bretanha 7 |

CPF: 277,266.358-73

Testemunhas:
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Por este instrumento pérticular, com forga de escritura publica, na forma do Artigo 8° dg Lein® 10 _188, de 12
de fevereiro de 2.001, compilada com as alteragbes posteriores, as partes adiante rner)crgnadas e
qualificadas, t&m entre si, justo e contratado a presente operagé@o de compra & veqda de imovel e de
producao de empreendimento residencial, mediante clausulas, termos e condigdes seguintes:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

I- VENDEDORA — COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAC P'AULQ‘— COOHAB -
SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade com a Lei Municipal n°® 6.738
de 16 de novembro de 1.965, com as afteragdes nela infroduzidas pela Lein® 8.310 de 27 de fmtubro de
1.975, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Cometcial do Estado de Sao Paulo ~
JUCESP, sob o niimero de inscricao no registro do comércio (NIRC) 35300054-644, inscrita. no ENPJ
sob 0 n° 60.850.575/0001-25, com sede nesta Capital do Estado de S&o Paulo, & Rua Sao Bento n°® 405
- 12° a0 14° andares, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA
LEITE, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 8.087.215 - 3 SSPISP,
inscrito no CPF/MF sob ¢ n® 015.277.008-95, residente e domiciliado nesta Capital dg Estado de Sdo
Paulo, a Rua Massaca, 231, apto. 22, Alto de Pinheiros, eleito para o cargo no dia 06.01.09 com
mandato até G7.01.11, conforme Ata da 451* Reunido do Conselho de Administragao, de 06.01.09 e,
seu Diretor de Patriménio, ARLEY AYRES, braSileiro, casado, bacharel em qireito, portador d? cédula
de identidade RG n° 25.770.025 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 281.280.73?»50, residente e
domiciliado 4 Rua Caiowés, 1824, apto 12 Perdizes - SP,-eleita para o cargo no dia 06.01.09, com
mandato até 07.01.11, conforme Ata anteriormente mencionada, daqui por diante denominada

simpiésmente VENDEDORA

Il - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CONPJ n‘?
03.190.167/0001-50 representado, por forga do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lek
n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redag&o que Ihe foi dada pela Lei n° 10.859, de 14 de abril
de 2004, alterada pela Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicao financeira sob a forma de empresa plblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, .criada pelo
Decreto-Lei n°® 759, de 12 de agosto de 1969 e regendo-se pelo Estaluto vigente na data .da presente
.contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-OF, inscrita no QN_PJ
50b 0 n° 00.360.305/0001-04, neste alo representada CELY DE CAMPOS MANTOVANI, brasileira,
separada judicialmente, economidria, portadora da Carteira de- Identidade n° 11926494-SSP-SP, CPF
034.618.888-18, nos termos da procuragao lavrada em notas do 2° Tabelido de Nolas e Protes‘go de
Brasilia, Distrito Federal, livro 2720, folhas 060 e 081, de 20/04/2009, doravante designada "CAIXA".

N - CONSTRUTORA - CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilid?dc
limitada, inscrita no CNPJ sob n° 57.133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnaiba,
Bstado de S#o Paulo, na Avenida Doutor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, nestg gto
representada por seu sécio administrador JOSE FERNANDO AZEVEDO BRETANHA, brasileiro,
solteiro, maior, portador da Carteira de Identidade RG. n° 19.844.721-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob n®
277.265.358-73, residente e domiciliado na Cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Oiapoque, 65, apto 1.403 - Torre Morte - Alphavile, doravante denominada, simplesmente,

CONSTRUTORA; .

B - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS
OBRAS:

B.1-VALOR GLOBAL DA OPERAGAO - O valor global da operagdo & de R$ 8.278.828,35 (oito milhdes,
duzentos e setenta e oito mil, oitocentos e vinte e oito reais e frinta e cinco centavos) e contempla os vatores

de cermnpra e venda do imave!, produgdo do empreendimento, despesas de legalizagdo, IPTU. e a guardae

conservagao do empreendimento.

B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DQ IMOVEL - O valor total da compra e venda do imdve! sol.xe.o
qual seraa erigidas as unidades habitacionais & de R$ 1,00 (um real), conforme aprovagéo da transferéncia

29,628 ¥005 micro !
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do imével objelo da presenle, dentre oulros, nas condigdes estatelecidas na legislagio que rege o
Programa Minha Casa Minha Vida, contida na 461® Reuniae do Consetho de Administragdo, de
28.11.09,bem como na 1152 Assembléia Geral Extraordinaria da COHAB-SP (VENDEDORA), valor oste
referendado pelos representantes da VENDEDORA, neste ato, cujo pagamento sera efetivado mediante
crédito sob bloqueio, em conta corrente mantida na CAIXA e titulada pelo Vendedor, em 48 {quarenta e oito
horas) contadas da data da celebragéo deste contrato, com levantamenlo apés o competente registro no RI

competente.

B.3 - VALOR PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total
para execugao das obras conlratadas, que equivale a diferenga entre o valor global da operagao e o valor
do imével (81 - B2), é de RS 8.278.827,35 (oito milhdes, duzentos e setenta e oito mil, oitocentos e vinte
sele reais e trinta e cinco centavos), e sera pago em parcelas, em valor correspondente a0s’ servigos
executados, relativos a, no minimo, uma elepa do cronograma fisico - financeiro aprovado, creditadas em
conta corrente da CONSTRUTORA, mediante a apresentagéic dos documentos comprobatorios da
realizacao das despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagdo do pagamento dos encargas
contratuais, sociais, previdenciarios, trabalhistas, tributarios e de guarda e conservacdo do
empreendimento, no periodo de'60 (sessenta) dias a partir da data de legalizagao final — Averbagao no.
Regislro de Imoveis , conforme mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos.

B.4 - PRAZO PARA CONCLL}SAO DAS OBRAS - O prazo para conclusao das obras ¢ de (18) dezoito
meses, conforme previsto no cronograma fisico - financeiro pactuado entre as partes confratantes que
passa a fazer parie infegrante deste contrato.

B.5 - ALTERAGAO DO CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO - Os prazos estabelecidos no Cronograma

. Fisico-Financeiro poderdo ser alterados, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a

validade do Seguro Risco de Engenharia, se for o caso, as expensas da CONSTRUTORA.

C - DA DESCRIGAC E CARACTERISTICAS Do IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO DO-
EMPREENDIMENTO . .

C.1- DESCRIGAO DO IMOVEL

O VENDEDOR ¢ proprietario de dois iméveis situados nas ruas 1F e 2B, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F, 5F
e -6F, lote 02 da Quadra 178 do Conjunto Habitacional "José Bonifacio - Mtaquera M, o primeiro
encerrando o perimetro de 25.192,69 m?, Matriculado sob n® 124.280 no 7° Registro de iméveis da Capital e
o0 segundo, com perimetra de 12.068,85 m* havidos, em maior rea por farga do Instrumento registrado sob
n® 1 nas Matriculas 19.715 e19.718 do 9° Registro de Imbveis desta Capital, terrenos estes ém fase de
remembramento, conforme Alvara n® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Registro de iméveis
desta Capital, conforme Protocolo n® 277742 de 27.09.10. .

Nos termos do mesmo Alvara de Remebramento e Desdobro de lote, n°2010/34205-00, de 02.09.10, a
Prefeitura de S&o Paulo autorizou o desdobro da é&rea acima referida, em cinco areas, uma delas,
designada como Lote C, contendo 6050,46 m* que assim se descreve e confronta, conforme Memorial

aprovado pela Prefeitura:

C: A descrigdo inicia-se no ponto 13; deste segue por 42,39 m, confrontando com a Rua Amor de indio,
até o ponto 5, deste deflele a direita e segue por 5,60 m, na confiuéncia das Ruas Amor de indio e Nova
até o ponto 9; deste segue por 64,13 m, confrontando com a Rua Nova alé o ponto 8; deste deflete a
direita e segue por 34,05 m, confrontando com o Lole E derivado do presenfe desdobro até o ponto 15;
deste deflete 2 direita e segue por 63,17 m, confrontando com o Lote D derivado do presente desdobro
até o ponto 14; deste deflete a dirsita e segue por 94,54 m, confrontando com o Lote B derivado do
presente desdobro até atingir o ponto inicial da descrig8o perfazendo uma 4rea de 6.050,46 m®.

Referida area, em fase de aberlura de malricula, apos o remembramento e desdobro acima méncionados,

em fase de registros e averbagdes necessarias, as expensas da VENDEDORA. constitui objeto da presente |, - -
compra e venda e sera utiizada, pela CAIXA, para a produgdo do empreendimento denominado
[
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CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA C, composto 160 unida_des habitacionais, sendo que a
instituigao/especilicagéo de condominio seré registrada & época da averbacao das cons:ruqﬁes

SO
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Paragrafo unico - Nenhum desembolso de recursos, a conta do presente contrato, sera autorizado

sem que a.unificagio e desdobro acima referidos sejam levados a efeitq no Registro de imoveis bem
coma aberta matricula da area acima descrita, com o competente registro da compra e venda ora

pactuada.
/

C.2- DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

No imovel mencionado na letra C.1 foi autorizado pela Prefeilura Municipal local, a ‘ed‘iflcat;ao fio
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA C cpns!ﬂu:dqde oito
blocas com cento e sessenta apartamentos, a qual serd realizada com 0s recursos mencnoqados no quafir_o
"B" deste instrumento, em conformidade com as especificagées confidas nas plantas, projetos, memoriais
descritivos que fazem parte integrante do presente contrato. .

C.3 - A produgao do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra "A” deste
instrumento, selecionada na Concorréncia n® 001/08 - Processo n° 0524/08 da COHAB-SE, ora
VENDEDORA, destinada & escolha de construtoras para produgao de unidades no emprgelndumemo_ob{et?)
do presenie contrato, a qual comprovou o atendimenio a todos os requisitos legais exigidos pela an n
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e alteragdes posieriores, sendo que ¢ pagamento por seus servigos
sera efelivado na forma, prazos e condigdes definidas neste instrumento. )

C.4 - Os imdveis do empreendimento antes mencionada integraro o patriménio do ‘Funda.de Arrend?men(o
Residencial - FAR, regido pela Lei n® 10.188 e serdo objeto de ahepaqéo destinada & populagao alvo
defihida no 8mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lei n® 11.977, de 07.07.2008.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR declara-se sgﬂhpr e
legitimo possuidor’ do(s) imével(is) descrito{s) e carac(erizacip(s) n_a(s) 4ma'1rir':u|a[s) imob:llar}a(s)
mencionada(s) na letra C1 retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer dnus, inclusive de nattﬂre;‘a fiscal
e assim, ofs) vende & CAIXA na forma e pelo prego certo e irreajustavel con_sianie da Ietra} B2" deste
contrafo. Assim, satisfeito o prego da venda, o VENDEDOR d& a CAlXA plena e xrreyongxve_l quitagdo e, por
fora deste instrumento e da cléusula “constituti", transmite-lhe toda a posse, domimo_, direilo, obrigando-se
por sie seus sucessores, a fazer a présente venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a resppnder pela
evicgdo de direio. A CAIXA declara aceitar a presente compra e venda nas termos em que € efetivada.

Parégrafé Unico — Na aquisicao de lerreno de pessoé juridica sera devida retengéo de tributos sobre o

valor pago, na forma prevista no artigo 22 da Instrugdo Normativa SRF n°. 480, de 15 de dezembro de 2004,
com a redagéo dada pela Instrugao Normativa SRF n°. 539 de 25 de abril de 200?.

" CLAUSULA' SEGUNDA - DA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTD - Tendo a CONSTRUTORA

.observado todos os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo Unico do artigo 4° da
Lei n®10.188 e em atendimento & condicionante mencionada na Clausula Primeira, a CAIXA a cenfrata para
a produgao do empreendimento objeto do presente conirato, pelo prego certo e nao reajustavell estipulado
na letra “B.3" deste instrumento, cujo pagamento serd efetuado na forma prevista em Yeferida letra e

CLAUSULA TERCEIRA.

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
imovel e de Produgdo de Empreendimento Habitacional _no
Programa Minha Cdsa Minha Vida - P V-=Recursos FAR,
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Pardgrafo Primeiro - O montante a ser pago 4 CONSTRUTQORA, conforme especificado na leira “B.3",
inclui as despesas com projetos executivas, maleriais, mao-de-obra, equipamenlos, encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e tributarios, assisténcia 1écnica, administracéo, beneficios, lucro, licengas, reparos,
despesas gerais, cartorarias e legais, ferramentas, transportes, seguros ¢ demais encargos e impostos,
enfim, tudo o mais que se fizer necessario para a conclusdo, legalizagdo e guarda do empreendimento,

observado o disposto no paragrafo segundo desta cfdusula.

Paragrafo Segundo - O pagamento das stpésas de legalizagioicustos estimados/orgados no projeto
inicial do empreendimento somente serd efetivado mediante a comprovagao idénea de sua efetiva

realizag&o.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAC DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto na clausula
anterior, a liberagao das parcelas fica, ainda, condicionada & apresenlagéo dos documentos exigidos para a
liberagdo de cada parcela, principalmente no que se refere @ comprovagéo de pagamento dos encargos
conlratuais, trabalhistas, previdenciarios, sociais, tributarios, fegais e carloréarios, elc, conforme disposto na

CLAUSULA SETIMA. .

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar, mensalmente, Planilha de Levaniamento de Servigos, conforme modelo disponibitizado pela
CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das obras.

-Paragrafo Primeiro - Para acompanhar a execugsio das obras, a CAIXA designarda um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem cabera vistoriar e proceder a mensuragdo das etapas -efelivamente
executadas, para fins de pagamento das parcelas, até a emiss&o do laudo final, expedicao do “habite-se” e
averbagao das construgdes perante o Registro Imobiligrio correspondente.

. / )
Paragrafo:Segundo - Fica entendido que a Vistoria sera feita: éxclusivamente para efeito de liberagao de
parcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por ‘ela designado para

- as vistorias e mensuragées da obra, pela construgde, seguranga, solidez e térming da obra.

CLAUSULA SEXTA - DO NAGC CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAC DO
EMPREENDIMENTO - O prazo para o término da produgéo néo podera ulrapassar o0 previsto na letra "B.4",
contado a partir da assinatura do presente instrumento. Em caso de atraso no andamento_da obra,
correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, alestado pela engenharia da CAIXA, e por ela ndo acatada a
juslificativa pelo alraso, ocofrera a rescisao confratual. - . -

’

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do ;'Jresénle ajuste a -

CONSTRUTORA, sem prejuizo dos encargos previsios neste instrumento, se cobriga a: .

a) apresentar toda .a documentagdo que comprove as aulorizagbes necessarias, especificadas na
legislagao vigente para o inicic da obrade produgso devidamente analisada pela Engenharia da CAIXA:

b) efetuar cadastramento no SICAF - Sistema de Cadastramento Unico de Farnecedores, como condigao
para a assinatura do presente instrumento . 7

¢) obter todas as licengas e franquias necessarias 2 execucho dos servicos necessarios & realizagdo do
empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por lef; .

d) responder de. maneira plena_ahsoluta, evcluisiva o incscusdvi pele-direcao UaS obias e pelo seu
Perfenic cumprimento, promovendo s suas expensas as substiluicoes ou reformas que se fizerem
necessarias; :

Faragrafo Unico.: A produgao do en;p(eendimento sera de inleira responsabilidade da CONSTRUTORA,
sendo sua obriga¢ao arcar com todos os custos da obra, tais como: a compra dos materiais, con(ralagéo/
mao-de-obra e recothimento de encargos sociais, trabalhisias, previdenciarios e iributarios e gu ai}i
empreendimento. ' e ; -
CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE ‘A PRODUGAO DO

/

EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagamenta da produgéo <o empreendimento seréa creditado em ,/.

parcelas,-de acordo com o andamento das obras e com o cronograma fsico - financeiro aprovado pela
CAIXA.

290528 05 i

¢ e) mobilizar & desmobilizar, do local das obras, pessoal, malerial, equipamenio e demais recursos...
necessarios ac suporle operacional, objetivando o integral cumprimento do cronograma h/sc,%
-

financeiro;
f) manter um tolal € perfeito sistema de sinalizagdo de protecdo de veiculos, operarios e franseuntes em
» lodas as frentes de (rabalho, resguardando de danos os bens da CAIXA e de terceiros, recompondo,
pavimerilando vias, pragas e servigos publicos danificados peta execugao das obras; 3

g) proceder, ac final das obras, & recomposicao do lerreno, & demoli¢do das construgdes provistrias, &-.

limpeza do lerreno, & remogao do material inutil ¢ a retirada do pessoal;
1) contratar o Seguro de Riscos de Engenharia, mantenda-o durante toda a vigéncia do contratg;
N N
1 - )
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CAL%A

i}, pagar, rigoresamente em dia, s saldrios dos empregados na obra, as cont_ril')unqéles prer\de|t\)<;,;aer;§v(i: gg
FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, 0 Imposio so C

: i itorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz,
de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Ur { o o5 ioutos,

i i spei i t ervi

forga ¢ energia que digam respeito diretamente & obra e aos s n 05

emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o ccfn(ratc_ou prestagdo de Se‘t"‘%“li‘is;as .

apresentar, mensalmente, prova de quitagdo das obrigages tributarias, saciais, -trabainis

previdenciarias decorrentes deste conlrato; . )
acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, a sua custa, as multas porygnlu(aémﬁzta(jseiilsz

autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais, sefam ambUlRLaJSTSRA . .

dando conhecimento aquela, desde que com’provadamentef a culpa fcc;rldaf Cr?eﬁiiz' .

1) manutencao na obra de placa especifica do programa, conforme modelo for ; -

m) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes & obra e a seguranca publlci,) bdem lc::;:
as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere & colocadc;a A\ e&os s
contendo o nome do Responsavel Técnico pela execugao da obra do Autor ou Autores dos Proj ,
da fiscalizag@o nomeada para a obra; . !

n) manutencao do local da obra, a dispesicdo da engenrlarla da CAIXA, das plantas,
especificagbes e cronograma fisico - financeiro da cons}ruqao:

o) averbagho da construgao & margem da respectiva rr}atr|cula:

p) obter e apresentar & CAIXA, quando da conclusdo do empreen

Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos & obra; _ . » _
q) no caso de construgdo de unidades auldbnomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do

- Cadigo Civil Brasileiro, apresentar o registio da Especificagaofinstituigao e Convengéo de Condominio;

= =

memorial de

dimento, o “Habite-se” e a Certiddo

. i ificaco isi inanceiro
r) observar fiel cumprimento a0 memorial de especificabes da obra e cronograma fisico financeir

aprovados pela CAIXA; defniivas d
s) providenciar as ligagdes provisorias e definitivas de ; °
t) realizar a guarda e conservagdo do empreendimento pelo periodo de 60 dias, a contar do t
obras e legalizagao final do empreendimento;
u) promover a entrega dos imoveis, bem como 0 Manua
assinatura do contrato; o . . .
v} apresentacéo da documentagao que integra o presente contrato, conforme declaragac na CLAUSULA

DECIMA-TERCEIRA; o ,
w) apresentar comprovante mensal de recolhimento unificado dos lributas federais a aliquota de 1% ( um

i i UTORA seja optante pelo Regime

or cento) da receita mensal auferida pelo contrato, caso a CONSTRU A ,

#fibthério)pre‘/is!o no artigo 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante Declaraca?, conforme modelo .
fornecido pela CAIXA. ’ ]

Apresentar instrumento plblico de procuragéo por meio do q_ua_l outorga podergs ao FUN[_J§Ot Dﬁi

ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR para, no caso de fescisao de contrato, ainda que uni f;\r\;asrz,

representa-la perante os 6rgaos fiscais competentes - Instituto Nacmal de Seglurrdade Sog_al —Paulol

- Canselho Regional de Engenharia e Arquitetura - QREA, Prefgx(ura Munx;\pal dg ‘dao o O,

Concessionarias de Servigos Pablicos, Orgaos Municipais, Estaduais e querals r::;ac[:g:”:asq;o ™

i mbiente, a fim de realizar todos e quaisquer atos necessarios pa ¢

emn?;e:ndi;]gn?o CONDOMINIO CARAGUATATUBA C, constituido de 169 unidades, comvendere.g(.) a

- Rua Amor de Indio, s/n°, ftaquera, Sao Paulo, SP, podendo, inclusive, assinar, requerer, quitar, solctjcnlar

baixa, parcelamento, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato,

inclusive substabelecer.

forga, luz, agua, esgoto e outras da espécie; ) .
érmino das.

| do Usuario aos beneficiarios finais apos a
& .

X

Z

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA responderé pessoal, direta e exclusivamente pelas (epdgrags&s'
decarrentes de acidenle de trabalho na execugdo dos servir;os'n‘ecessénos éiproducéo do (temprgen Imesm 3
uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais clausaqos aCAIXA ouda ertce!os;omug/oo
que ocorridos em via publica. Responsabiliza-se, igualmente, pela integridade da otbra ‘UL?:sieve %u; 0,
respondendo pela destruigio ou danificagao de qualquer de seus elemeg'fc‘)sv, in izinfnos°’esp5£s
propriedades ou bens existentes no focal ou em seus prredores _lals como e IICIOS‘ v f ML; ospasos
comuns, maveis e equipamentos, arvores, cercas, cammbos, pawmen!ols e e_strulul;ds,,daseam fdiha
verdes, sejam resullantes de ato de lerceiros, caso fortuito e forga maior, ndo cabendo L

.-

hipotese qualquer responsabilidade ou dnus & CAIXA. y

V4

+ K ™
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CAIXA

Paragrafo Segunda - Apés q recebimento definitivo do empreendimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
respondera pela solidez e seguranga da obra executada na forma prevista em lei.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demais disposicdes deste
instrumento, a CAIXA se obriga a: .

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico - financeiro apods
comprovada/atestada a execugdo inlegral da etapa correspondente pela Engenharia da CAIXA, com
intersticio minimo de 30 dids entre as parcelas, salvo decisio da CAIXA no sentido de dispensar este
prazo; . .

b) fazer o acompanhamento mensal da obra com efabaragao de laudo liberatsrio fornecido pelo 6rgao de
engenharia e conseqienle deferimento para o pagamento das parcelas;

.¢) deferir e disponibilizar vistoria extraordingria de engenharia, no case de descumprimento do cronograma
fisico — financeiro; .
d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retencao na fonte dos tributos municipais efou estaduais,
+ quando previstos em lei.

Paragrafo Unico - Os tributos de IRPJ, PISIPASEP, CSLL e COFINS, ndo serdo objetos de retengao na

f) apresentagao da Planilha de Levantamento de Servigos, conforme previsto na Clausula Quinta; "

\\’ . Sl -
_\, : ; ¢ \ .

29.628 v00% micro

fonte, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime Tributario previsto no art. 2° da Lei 12.024, de
27.08.2009. ’ . N
CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumprimento < .
s disposicdes legais vigentes, a CONSTRUTORA efelua seu cadastramento no SICAF e apresenta os
seguintes documentos comprobatdrios dentro de seus respectivos prazos de validade, que ficam fazendo |
parte integrante e complementar deste contrato, para todos os fins de direito, como se aqui, na inlegra, ~
transcritos fossem: i . e
a) Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS - CND/INSS, relativa 4 CONSTRUTORA; A
b) Certidao de Quitagéo de Tributos e ContribuicSes Federais, relativa 8 CONSTRUTORA: D
¢) Certiddo quanto & Divida Ativa da Uniao; .-
d) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;
e) Apdlice do Seguro de Riscos de Engenharia; ™o
f) Alvaré ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo drgao competente. 3 (0
g) Registro do foteamento na matricula imobiliaria perante o Registro de Iméveis, no caso da Hipatese | do —
item C.1; N . .
h) Manifestagdo do 6rgao ambiental competente, se for o caso. —
Paragrafo Primeiro - Cabera a CAIXA efetuar a impresséo da declarago de “Situagéo do Fornecedor”, por —
ocasiao da contrataglo e sempre que for necesséria a verificagéo da regularidade da CONSTRUTORA no e
SICAF ao longo da contrato. - ' . —
Paragrafo Segundo - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste contrato, a manter I )
cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagéo fiscal, apresentando as atualizagbes oo
dos documentos de que trata esta CLAUSULA NONA. :
CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUCAO DAS OBRAS PARA
RECEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO - Além do ja disposto neste contrato, o recebimento das !
parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condigbes: T - ‘
* a) cumprimento 'integral da respecliva etapa da obra especificada no cronograma fisico - financeiro, !
constatado afravés do RAE (Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento) elaborado pela i
engenharia da CAIXA; : ‘
b) fiel cumprimento do memorial de especificagdes; / i
¢) manutengdo no local da obra, & disposigido do 6rgdo de engenharia da CAIXA, das pldntas, das Ui :
especificagdes e dos memoriais aprovados pelos 6rgdos publicos compelentes; . P ; ’
d} comprovagao de regularidade no SICAF; . R .
¢} comprovagéo de regularidade do pagamento do Seguro de Riscos de Engenharia; — = 1

o 8}
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g) prazo minimo de 30 dias enire as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAJXA no senfido de
dispensar este prazo. .

r) declaragao firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA possui
escrituragado contébil e que os valores ora apresentados encontram-se devidamente contabilizados.

it Comprovagéo quanto ao recolhimento das contribuigbes previdenciarias e do FGTS, as despesas
decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Servicos de Qualquer

Nalureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz, forga e

energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o confrato ou prestagao de servigos;
jI  Quitagao das obrigagées fributarias, sociais, (rabalhlstas e previdenciarias decorrentes deste contrato;

Paragrafo Primeiro: Além das condmonanles acima, para o pagamento da primeira parceia de obra
deverdo ser apresentados:

a) ART's dos Profissionais Responsaveis por pro;eio e execugao de lodos 08 servvqos do empreendimento;
b} PLS-Planilha de Levantamento de Servigos;
¢) TCA - Termo de Compromisso Ambiental firmado com o DEPAVE;
" d) Projeto de extensdo de redes de 4gua e esgoto aprovados pela SABESP;
" &) Relatério de sondagem;
T Projetos complementares, em meio papel e digilal, para aiquivo £ encaminhamento & Seguradora;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA --
Além das exigéneias ja estipuladas, o pagamento da Glitima parcela, que nao podera ser inferior a 5% {cinco
fof cento) do valor total da obra, fica condicionada & verificagao pela CAIXA:

) da conclusdo total da obra;

1) da apresentagio da certidao comprobatdria de averbagao da consxrugao & margem da respectiva
matricula; - .

 da regularidade da CONSTRUTORA no SICAF;

i) da apresentagao da Certiddo Negativa de Débitos - CND do INSS, relahva a obra,

¢ da apresentagio do *habite-se™;

§ da apresenfacdo da comprovagdo de regisfro das Especlﬂcaqoes/lnsutu«qoes e Convengéo de
Condominio, nos casos de construgéo de unidades auténomas ent regime de condominio - Artigos 1331
a 1358 do Cddigo Civil Brasileiro;

§) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de lodas as plantas e projetos arquitetonicos, de instalagGes
elélricas, hidraulicas, telefonia, mstalaqées mecanicasieletromecanicas devidamente alualizadas em “as
built”;

) Individualizagio das matriculas jmobilirias.

Licenga de Operac;ao (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, quando for o caso. *

; Entregas dos imoveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias,” a conlar da finalizagao das

obras e legalizagao do empreendimento. .

g
!

’LAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA. SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA
{ESCISAO CONTRATUAL-

Anl T
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12.2 S&0 mofivos de rescisao do presente contralo, além do previsto na Clausula
anferinr independentemente do qualguer notificagau judicial ou extigjudiciai @ ocorréncia cumuiativa ou nao,
dos seguintes falos:

a) ndo cumprimento ouscumprimento irregular de clausulas, especxflcagoes projelos ou prazos previstos
neste contralo e na ieglslagao aplicavel ao Programa Minha Casa Minha Vlda - PMCMV com recursos
FAR:

b) aocorréncia dos motivos que autorizam a CAIXA a acionar a Companhia Seguradora

c) a subcontratagdo fotal ou parcial do objeto deste contrato, a associagao da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cessdo ou iransferéncia, tolal ou parcial, bem como a sua fuséo, cis&o ou incorporagéo;

d) adecretagao de faléncia ou a instauragéo de insolvéncia civil;

e) adissolugio da sociedade;

f) a alleragéo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que prejudique a execugdo
do-contrato; -

g) afraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CAIXA, salvo em caso d'e galam{dade
plblica, grave perturbag&o da ordem interna ou guerra, assegurado a CO'NSTRU'.FORA o direito de optar
pela suspensao do cumprimento de suas obrigagdes até que seja normalizada a situagao;

h) a ocorréncia de caso forlu:to ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugao do

contrato. s

-

Paragrafo Prime'im - Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrate de
produgao do empreendimento, para,a parte que der causa & rescisao do,presente conlrato.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da multa fixada no paragrafo primeiro, se a rescisdo decorrer de culpa
atribulda & CONSTRUTORA, ficara esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo de 02 (dois)
anos, contados da data da rescisao do presente coniralo, sendo-he facultado exercer seu direito de defesa
no prazo de 05 {cinco) dias contados da data da declaragao da suspensao a que se refere este paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARAQOES

f- DO VERNDEDOR - O VENDEDOR declara que:

a) nao existem quaisquer dnus judicials ou exirajudiciais incidentes sobre 0 imévelora vendido

b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da presente transagéo,
oriundos de fatos anteriores a esla data;

¢} se for o caso, sob responsabiidade’ civil & cnmmal nos termos da Lei n® 8.212/91, Artigo 135, iil do
Regulamento do Custeio de Previdéncia Sccial aprovado pelo Decreto 90.817/85 e OS INSS n°207/99,
* bem como do Alo Declaratério SRF n° 109/94, que o imével ora comercializado né&o faz parfe de seu
afivo permanente, deixando portanto de apreseniar a CND do INSS e a Certidao de Quitagéo de Tributos
e Contribuigdes Federais;

4) foram~apresentados os documentos de que trata o artigo 1°, parégrafo segundo da Lei n° 7.433/85, que
se enconfram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins
do artigo 1°, paragrafo 3° do inciso V_do Decrelo 93.240/86, que ndo hé& agao real, pessoal ou
reipersecutéria, nem qualquer outro 6nus de nalureza real vinculado ao imovel objelo da presente venda

e compra.

il-DA CONSTRUTORA Na condxgao de responsavel pela produgao do ernpreendqmenm objeto deste
conlrato declara que:

12.1 O presente contralo n&o produzira efeilos até que os seguintes documenlos sejam apresentados: - ; ) esté de acordo com lodas as cléusu!as termos e condlcoes deste contrato -
i Matricula de remembramento dos lotes mencmnados na Letra C.1 do presente; ¢ o-manters, TUrarte O prazo de consirugao, contralo de Seguro Riscos de Engenharia; /
) Matricula do Lote C gue conslitul-o-t vbjeio-de-presenteTomprae venda, com o compelente ¢) executara as obras mencionadas de acordo com o projeto apresenfado, parle integrante do fese }

°g|s1ro da afienagdo ao FAR;

J Certiddo de aprovagéo do empreendimento junto a0 GRAPROHAB;

) Memoriais descrilivos aprovados pelo Municipio para descrigao dos lerrenos objetos dos oomratos

§ Esclarecimento quanto & necessidade de servidao de passagem; //
1 Projeto aprovado de prevengaa e combale a incéndio;

3 Apdlice de Seguro Risco de Engenharia'

2 1.1 O prazo maximo da C(ausura Suspensiva é ‘de 60 (sessenta dias), apos o qual, a critériv da CAIXA 0
antralo rescindir-se-a de pleno direito.

A ' |-

3 378 vi0h minto

' d) respondera pela seguranga e solidez da construgaoc, bem como pelos reqmsnos técnicos mdsspensaveis

contrato;

ac bom andamento das obras;

8) sem prejuizo das obrigagdes. impostas pela legislagdo civel, compromete-se a atenter prontamente / )

quaisquer reclamacgdes da CAIXA, decarrente de vicios de constmgdo devidamente comprovados, spb
pena de, sem prejuizo de oulras sangdes conlraluais, penais, civis e administrativas, ser considerada »

iniddnea para firmar novos contralos com a CAIXAL
) apresenta a CND do INSS e Certiddo de Quitagdo de Tributos e Contriauigtes Federais, na forma da lei.
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4) Se responsabilizara pela guarda e conservagao do empreendimento apds a conclus@o e legalizagéo ¢o
empreendimento,

1Ii - DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que: o _ ‘
a) apresenta guia de recolhimenta do imposto sobre a ransmissao de bens iméveis e direitos a ele relativos

- 17BI.

5jo empreendimento ora adquirido compora o patrimdnio ¢o Fundo a que se refere o “capul” do arligo 2° da
Lein® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001; . .
c) o empreendimento ora adquirido, bem como seus frulos e rendimenlos, serdo mantidos sob a
propriedade fiducidria da CAIXA e ndo se comunicam ¢om o patriménio desta, observadas quanto a tais
bens e direitos as seguintes restrigées:
- ndo integram o ative da CAIXA;
- n&o respondem direta owindiretamente por qualquer obrigagao da CAIXA;
- 'néo compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
nédo podem ser dados em garantia de débito de operagao da CAIXA;
n&o sdo passiveis de execugéo por'quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam
ser;
- nao poderé ser constituido qualquer énus real sobre os im6veis que compdem o patriménio do FAR;
d)ficara dispensada da apresentagao de Certidao Negativa de Débitos expedida pelo INSS & o CQTCF
da Receita Federal quando for alienar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, com fundamento
no paragrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei n®10.188 de12.02.2001
e) todos os imdveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e integram o patriménio do
fundo financeiro criado pela Léi n°10.188 destinar-se-do & alienagdo, as familias com renda até RS
1.385.00, piblico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Paragrafo Unico - Na forma exigida pelos paragrafos 4° e 5°, do artigo 2° da Lein°. 10.188, a CAIXA desde
i& requer ao Regisiro de lmdveis competente, a averbagéo a margem da malrlcuta correspondente, do
destaque e das restrigbes mencionados respeclivamente, nas alineas "b” e "c” desta clausula. X

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve aprésentar alé a enirega

_da’obra, as licengas obrigatérias para transporie e armazenamento de madeiras nativas (Documento de

Origem Fiorestal ~ DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgéo commpetente (IBAMA) e Declaragéo
de volumne, espécie e destinagéo final das madeiras usadas no empreendimento.

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Fed/era(
- CTF do IBAMA para emissdo do Documento de Origem Florestal ou Documento de.Transporte Floréstal
equivalente.

Paragrafo Segundo — A CAIXA informara ao IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando nao forem
apresentados os documentos exigidos para comprovagdo da origem legal das madeiras nalivas usadas no
ampreendimento. :

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO — A Vendedora\CONSTRUTORA caberé o registro do
presente contrato no ‘competente Registro de Imbveis, deniro do prazo legal de 30 dias, salvo questao
relevante apresentada pelo Registro Imobiliario.

Paragrafo Unico — As custas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricufa, averba?o
¢onstrugao, insfituicdo de condominio (se for o caso), registro da carta de habite-se e demgis ato
teferentes a construgdo de empreendimentos no ambile do PMCMYV sao reduzidos em 90% (ngventa por
cento), para unidades habitacionais de até R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), conforme art. 47 da Lei n°
11.977, de 07 de jutho de 2009. ’

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decosram direla ou
indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segao Judiciaria da Justica
Federal com jurisdigio sobre a tocalidade onde esliver situado o empreendimento objeto deste contrato

‘enunciando desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. o
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E por éstarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes deste instrumento, assinam o

T e

Vendedora: COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Representante: Luiz Ricardo Pereira Leite
CPF:015.277.008-95

<)

EompradoralContratants: CAIXA ECONOMICA

HABITAIBAO DE SAO PAULO - COHAB-SP
Represéntante: Arley Ayres
CPF: 281.280.738-50

Y, e‘née\é%ra: COMPANHIA METROPOLITANA DE

Representante: Cely de Campos Mantovani

CPF: 034 888-18
A
m—

Reﬁes@zame: José Fernando Azevedo Bretanha C 3
2 .

CPF. 27 W

Testemunhas:’
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Por este instrumento particular, com forga de escritura piblica, na forma do Artigo 8° da Lei n° 10,188, de 12
dg (gvereiro de 2.001, compilada com as alleragbes posieriores, as parles adiante mencionadas e
qualificadas, 1&m entre si, justo e coniratado a presenie operagao de compra e venda de imovel e de
produgao de empreendimento residencial, mediante clausulas, termos & condigoes seguintes:

_A- QUALIFICAGAO DAS PARTES

| - VENDEDORA - COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAQ DE SAQ PAULO ~ COHAB -
8P, Sociedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade com a Lei Municipal n° 6.738
de 16 de novembro de 1.965, tom as alleragdes nela iniroduzidas pela Lei n® 8.310 de 27 de outubro de
1.975, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do Esiade de Sao Paulo —
JUCESP, sob o nimero de inscrigio no registro do comércio {NIRC) 35300054-644, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 60.850.575/0001-25, com sede nesta Capital do Estado de Sao Paulo, & Rua Sao Benlo n° 405
~12° ao 14° andares, neste ato representada por, seu Diretor-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA
_LEIT‘E, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n°® 8.087.215 - 3 SSPISP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 015.277.008-95, residente e domiciiiado nesta Capital do Estado de Sao
Paulo, @ Rua Massaca, 231, apto. 22, Alto de Pinheiros, eleito para o cargo no dia 06.01.09 com
mandato até 07.01.11, conforme Ata da 451* Reunido do Conselho de Administragao, de 06.01.09 e,
seu Diretor de Patriménio, ARLEY AYRES, brasileiro, casado, bacharel em direito, portador da cédula -
de u;ler_aﬁdadeRG n° 25.770.025 SSP/SP, inscrifo ne CPFIMF sob o n® 284.280.738-50, residente e
domiciliado & Rua Calowds, 1824, aplo 12 Perdizes - SP, eleito para o cargo no dia 06.01.09, .com
mandato ale 07.01.11, conforme Ata anferiormente mencionada, dagui por diante denominada
simplesmente VENDEDORA - ' -

Il - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR, CNPJ n°
03.190.167/0001-50 representado,'por forca do paragrafo 8°, do artigo 2° einciso VI do arligo 4° da Lej
n°® 10.188, de 12 de fevereira de 2001, com a redagao que the foi dada pela Lei n° 10,859, de 14 de abril
_de 2004, alterada pela Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instiluigao financeira sob a forma de emipresa publica, vinculada o Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, de 12 de agosto de 1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
conlratagéo, com sede no Selor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
50D 0 n® 00.360.306/0001-04, nesle ato representada por CELY DE CAMPOS MANTOVANI, brasileira,
separada judicialmente, economiaria, portadora da Carleira de Identidade n® 11926494-S5P-SP, CPF
034.6_1&888-18, nos termos da procuragéo lavrada em notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia, Distrito. Federal, livro 2720, folhas 060 e 061, de 20/04/2009, doravante designada “CAIXA".

'." - CONSTRUTORA - CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, inscrita no CNPJ sob 0°'57.133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnaiba
Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, nesle atd
fepresentada por seu soécio administrador JOSE FERNANDQ AZEVEDO BRETANHA, brasieiro
solteiro, maior, portador da Carteira de Identidade RG. n° 19.844.721-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob ri‘;
2?7.265.358-73, residente e domiciliado na Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Olapoque, 65, apto 1.403 - Torre Norle - Alphavile, doravante denominada, simplesmenta,

CONSTRUTORA;

~ competente.
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B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O valor total da compra e venda do imbvel sobre o
qual serSo erigidac as unidades habitocionais & de RS 1,00 (um real), conforme aprovagao da ransieréncia
do imével objeto da presente, dentre outros, nas condicBes estabelecidas na legislagdo que rege o
Programa Minha Casa Minha Vida, contida na 461® Reunido do Conselho de Administragao, de
28.11.09,bem como na 115 Assembiéia Geral Exiraordinaga da COHAB-SP (VENDEDORA), valor este
referendado pelos representantes da VENDEDORA, neste alo, cujo pagamento serd efetivado mediante
~crédito sob'blogueio, em conla correnle manlida na CAIXA e titulada pelo Vendedor, em 48 (quarenta e oito
horas) contadas da dala da celebragao deste contrato, com levantamenlo apds o competente registro no Ri -

B.3 - VALOR PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total
para execugdo das obras contratadas, que equivale a diferenga entre o valor global da operagéo e o valor
do imovel (B1 ~ B2), & de R$ 9.313.383,03 (nove milhdes, trezentos e Ireze mil, trezentos e oilenta e Irés
reais e {rés cenlavos), e serd pago em parcelas, em valor correspondente aos servigos executados,
refativos a, ne minimo, uma efapa do'cmnograma fisico - financeiro aprovado, creditadas em conta corrénte
da CONSTRUTORA, medianie a apresentagao dos documentos comprobatérios da realizagao das
despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagao do pagamento dos encargos contratuals, sociais,
previdenciarios, trabathistas, tribularios e de guarda € conservagao do empreendimento, no periodo de 60
(sessenla) dias a partir da data de legalizag@o final,— Averbagéo no Registra de Iméveis , conforme

mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos. : . .

B.4 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo ;\Jara conclusdo das obras € de (18) dezoilo
meses, conforrhe previsto no cronograma fisico - financeiro pactuado entre as partes contratantes que

passa a fazer parté integrante deste contrato.
B.5 - ALTERAGAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANGEIRO - Os prazos estabelecidos no Cronograma

". Fisico-Financelro poderao ser allerados, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a
validade do Seguro Risco de Engenharia, se for o caso, as expensas da CONSTRUTORA. -

C - DA DESCRIGAOQ E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO DO
EMPREENDIMENTO .

C.1-DESCRIGAQ.DO IMOVEL -

O VENDEDOR ¢ proprietario de dois iméveis situados nas ruas 1F e 2B, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F, 5F
e 6F, lote 02 da Quadra 178 du Conjunic Habitacional "José Boenifacio - ltaquera WAW" |, o primeiro
encerrando o perimetro de 25.192,69 m% Matriculado sob n® 124.280 no 7° Regisfro de imoveis da Capital e
o segundo, com perimetro de 12.068,85 m? havidos, em maior area por forga do Instrumento registrado sob
n°® 1 nas Matriculas 19.715 e19.718 do 9° Registro de Iméveis desta Capital, terrenos estes em fase de
remembramento, conforme Alvara n® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Regisfro de Imoveis

desia Capital, conforme Protocalo n® 277742 de 27.09.10.

Nos termos do mesmo Alvara de Remebramenio e Desdobro de lote, n®2010/34205-00, de 02.09.10, a
Prefeitura de S&o Pallo aulorizou o desdcbro da area dcima referida, em cinco éreas, uma. delas, "
designada come Lote D, contendo 5.711,18 m?, que assim se descreve e confronta, conforme Memorial

aprovado pela Prefeitura:

D: A descr}géo inicia-se no pdnto 12; deste segue por 89,68 m, confrontando com o lole B derivado do

gé;ﬁLOR GLOBAL DA OPERAGAO; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAQ DAS
S: : ’
B.1-VALOR GLOBAL DA OPERAGAQ - O vaior global da operagao é de R$ 9.313.384.03 (nove milhdes,
lrezentos e lre;e mil, trezenlos e oitenta e qualro reais e trés centavos), e coniempla 0s valores de compra
e venda do imovel, produgdo do empreendimenta, despesas de legalizagan, IPTU, ¢ a guarda e
conservacao do empreendimento,

29828 w005 wiero
1

presenle desdobro, até o ponto 14; desle segue por 63.17 m. confrontande com o lote C derivado do
presente desdobro até o ponto 15; deste deflele a direita e segue por 43,28 m, confrontando com o lote
E derivado do presente desdobro até o ponto 17; deste deflete & direita e segue por 133,73 m,
confrontando com o lote E derivado do presente desdobro até o ponto 16; deste deflete 4 direita e segue
acompanhando o alinhamenlo da Rua Domingos Rubino com as seguintes metragens: 31,80 m; 5.03 m;
8,94 m até atingir o ponto inicial der descrigao perfazendo uma area de 5,771,180 m?, -
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Referida &rea, em fase de abertura de malricula, apos o remembramento e desdobro acima mencionadvus.
em fase de registros e averbages necessarias, as expensas da VENDEDORA. constilui objeto da presente
compra e venda e sera ufilizada, pela CAIXA, para a produgio do empreendimento denominada
CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA D, composto de 180 unidades habilacionais, sendo que
ainstituigao/especificagdo dascondominio sera registrada & época da averbagdo das construgdes.

Paragrafo tinico - Nenhum desembolso de recursos, a conta do presente contrato, sera autorizado
sem que a unlflcagao e desdobro acima referidos sejam levados a efeito no Registro de imdveis bem
como aberta matricula da area acima descrita, com o competente registro da compra e venda ora
pactuada -

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imdvel mencionado na tetra C.1 foi autorizado pela Prefeitura Municipal tocal, a edificagdo do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA D conslituido nove blocos
com cento e aitenla apartamenlos, a qual serg realizada com os recursos mencionados no quadro "B” deste
instrumento, em conformidade com as especificagbes contidas nas plantas, projetos, memoriais descritivos
que fazem parte integrante do presente contrato.

C.3 - A produgio do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra “A” deste
instrumento, selecionada na Concorréncia n°® 001/08 - Processo n° 0524/09 da COHAB-SP, ora
VENDEDORA, deslinada & escolha de eonstrutoras para produgao de unidades no empreendimento objeto
do presenie contrato, a qual comprovou o atendimento a todos os requisitos legais exigidos pela Lei n°
10.188, de 12 de fevereiro de 2001 e alteragGes posteriores, sendo gue o pagamenta por seus servigos
sera efetivado na forma, prazos e condigdes definidas neste instrumento.

C4 - Os iméveié do empreendimento antes mencionado integrarao o patrimaénio do Fundo de Arrendamento
Regt_ienmal - FAR, regido pela Lej n® 10.188 e serdo objeto de alienagdo destinada & populagéc alvo
definida no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Letn® 11,977, de 07.07.2009.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR declara-se sénhor e

legitimo possuidor do(s) imével(is) descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imaobiliaria(s)

mencionada(s) na letra C1 retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer onus, inclusive de natureza fiscal
€ assim, o(s) vende & CAIXA na forma e pelo prego certo e irreajustavel constante da letra “B2" deste
contrato. Assim, satisfeito o prego da venda, o VENDEDOR da & CAIXA plena ¢ irrevogavel quitagao e, por
forga deste instrumento e da clausula “constituti”, transmite-lne toda a posse, dominio, direito, obrigando-se
por si e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder pela
ovicgdo de direito. A CAIXA declara aceitar a presente compra e venda nos termos em que ¢ efelivada.

Paragrafo Unice ~ Na aquisicdo de terreno de pessoa juridica sera devida retenqao de tribulos sobre o
valor pago, na forma prevista no artigo 22 da Instrugdo Normativa SRF n®. 480, de 15 de dezembro de 2004,
com a redagdo dada pela Instrugao Normativa SRF n®. 539 de 25 de abril de 2005,

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo a CONSTRUTORA
observado todos os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo Gnico do artigo 4° da
Lei n°10.188 e em atendimento & condicionante mencionada na Clausula Primeira, a CAIXA a cont para
a produg@o do empreendimento abjeto do presente contrato, pelo preco cerlo & ndo reajusts ayel g lado
na letra "B.3" deste instrumento, cujo pagamento serd efefuado na forma prevista em referida letra e
CLAUSULA TERCEIRA.

Paragrafa Unico - A produgao do empreendimento sera de inteira responsabilidade da CONSTRUTORA,
sendo sua obrigag&o arcar com lodos 0s custos da obra, tais como: a compra dos materiais, contratag@o da
mao-de-obra e recothimento de encargos sociais, lrabathislas, previdencidrios e lributarios e guarda do
empreendimento / '
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CLAUSULA TERGCEIRA - DO PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUCAC DO
EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagainentd da produgéio do empreendimento seré creditaco em
parcelas, de acordo com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela

CAIXA.

Parigrafo Primeiro - O maontante a ser pago & CONSTRUTORA, conforme cspecificado na letra "B:3",
inclui as despesas com projetos executivos, materiais. mao-de-obra, equipamentos, encargos trabalhistas,

" previdenciarios, sociais e tributarios, assisténcia técnica, administragao, beneficios, lucro, licengas, reparos,

despesas gerais, cartorarias e legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos.
enfim, tudo © mais que se fizer necessario para a conclusdo, legalizagdo e guarda do empreend;menfo

observado o disposto no paragrafo segundo desta clausula.

Paragrafo Segundo - O pagamento das despesas de legalizagao/cuslos estimados/orgados no projeto
inicial do empreendimento somenie sera efetivado med:anle a comprovagao idonea de sua efeliva

- realizagéo.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto na clausula
anterior, a liberagao das parcelas fica, ainda, condicionada & apresentagdo dos documentos exigidos para a
liberagdo de cada parcela, principaimente no que se refere @ comprovagéo de pagamentc dos encargos
vontraluats trabalhistas, previdenciarios, sociais, tributarios, legais e cartorarios, etc, conforme disposto na

CLAUSULA SETIMA. .

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar, mensalmente, Planilha de Levantamento de Servigos, conforme modelo dlspombtlxzado pala
CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das obras.

Paragrafo Primeiro - Para acompanhar a .execugdc das obras, a CAIXA designaré um profissional
engenheirofarquiteto, a quem cabera vistoriar e proceder & mensyragio das etapas efetivamente
executadas, para fins de pagamento das parcelas, até a emissdio do laudo final, expedicdo do “habite-se” e
averbagAo das construgdes perante o Registro imobilidrio correspondente. .

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a visloria serd feita exclusivamenle para efeito de liberagao de
parcela de pagamento, sem gualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por efa designado para
as vistorias e mensuragoes da obra, pela construgao, seguranga, solidez e término da obra.

CLAUSULA SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA- PRODUQ;I'\O DO
EMPREENDIMENTO - O prazo para o término da produgac ndo podera ultrapassar o previsto na letra “B.4",
contade a partir da assinatura do presente instrumenlo. Em caso de atraso no andamento da obra,
correspandente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pefa engenharia da CAIXA, e por ela ndo acatada a
Jushﬂcanva pelo atraso, ocorrera a rescisao contratual.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do presente aJusIe a

CONSTRUTQRA, sem prejuizo dos encargos previstos neste instrumento, se obriga a:

a) apresentar toda a documentagdo que comprove as autorizagdes necessarias, especificadas na
legislagao vigente para o infcio da obra de produg&o devidamente analisada pela Engenharia da CA[XA

b} efetuar cadastramento no SICAF - Sistema de Caddslramento Unico de Fornecedores, comd co 04
para a assinatura do presente instrumento . ~

¢c) obter todas as licengas e franquias necessarias & execugao dos servigos necessarios a reahzac;ao do
empreendimenlo, pagando os emolumentos legais prescritos por lei;

d) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusavel, pela dnreqao das obras e pelo seu
perfeilo cumprimento, promovendo &s suas expensas as subslituigdes ou reformas que se fizerem

necessarias; N
do flocal das obras, pessoal, material, equipamenio e demais recursos

e) mobilizar e desmobilizar,
necessarios ao suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do cronograma fisicq -
financeiro;

f) nanter um total e perfeito sistema de sinalizag@o de protegdo de veiculos, operarios e transeuntes em
todas as frenles de trabalho, resguardando de danos os bens da CAIXA e de terceiros, recompondo,
pavimentando vias, pragas e servigos pablicos danificados pela execugao das obras; /’
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CAl’

g) proceder, ao final das obras, & recomposigdo do terreno, a demn.i(;én das consirugbes provisorias, &
limpeza do terreno. & remagan do materialintil ¢ & relirads do possoal

h} contratar o Seguro de RISCOS de Engenharia, mantendo-o durante loca a vigéncia do conlralo

i) pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obra, as conlribuigdes previdenciarias e do
FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Servigos
de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU). as despesas de agua, luz,
for¢a e energia que digam respeito. diretamente & obra e aos servigos contratados, os tributos,
emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o conlirato ou-prestagio de servigos;

i) apresentar, mensalmente, prova de quitagdo das obngaqaes fributarias, sociais, trabalhistas e

previdencidrias decorrentes deste contralo;

k) acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, & sua cusla, as multas porveniura impostas pelas
autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos disposilivos legais, sejam atribuidas & CAIXA, de.tudo
dando conhecimento aqueta, desde que comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA:

1) manutengao na obra de placa especifica do programa, conforme modelo fornecido; e

m} observar as leis, fegulamentos, normas e posiuras referentes & obra e & seguranga pablica, bem como
as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere & colocagao de placas
contendo o nome do Responsavel Técnico pela execugdo da obra do Aulor ou Autores dos Projetos, e
da fiscalizagao nomeada para a obra;

n) manutengae do local da obra, & disposigdo da engenharia’ da CAIXA, ddS plantas, memorial de .
especificagfes e cronograma fisico - financeiro, da construgéo; &

o} averbagao da canstrugao @ margem da respectiva mafricula; N

p) obler e apresentar & CAIXA, guando da concluséo do empreendlmenlo o “Habite- se e a Certidao

Negativa de Débito (CND) da INSS, relativos & obre;

no caso de construg@o de unidades autdnomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do

Cadigo Civil Brasileiro, apresentar o registra da Especificagao/instituicio € Convengao de Condominio;

observar fiel cumprimente a0 memorial de especificagdes da obra- ¢ cronograma fnscco financeiro

aprovados pela CAIXA; .

s) providenciar as ligagoes provisorias e definitivas de forga, luz, dgua, esgoto e oufras da espécie;

t) realizar g guarda e conservagdo do empreendimento pelo periodo de 60 dias, a contar do término das

= obras e legalizag&o final do empreendxmento
u) promover a entrega dos-imdveis, bem como o Manual do Usudrio aas henefm\arxos finais apos a

assinatura do conirato;
apresentagéo da documentagao que mtegra o presente contrato, conforme declaragao na CLAUSULA

DECIMA-TERCEIRA;

w) apresentar comprovante mensal de recothimento unificado dos tributos federais & aliquota de 1% { um
por cento) da receita mensal auferida pelo contrato, caso @ CONSTRUTORA seja optante pelo Regime
Tributaric previsto no artigo 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante Declaraggo, conforme madeto
fornecido peta CAIXA.

Apresentar instrumento pablico de procuragdo por mexo do qual outorga poderes ao FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR para, no caso de réscisdo de contrato, ainda que unilateral,
representa -la perante os drgaos fiscais competentes - Instifylo Nacional de Seguridade Social - INSS,
Conselho "Regional de Engenharia e Arquitetuta - CREA, Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
Concessionarias de Servigos Publicos, Orgaos Municipais, Esladuais e Federais relacionados com o
meio ambiente, a tm de realizar todos e qualisquer atos necessarios para legalizagdo *do
empreendimento CONDOMINIO CARAGUATATUBA D, consliluido por 180 unidades, com enderego &
Rua Bomingos Rubino, s/n°, ltaquera, Séo Paulo, SP, podendo, inclusive, assinar, requerer, quitar,
solicitar baixa, parcefamenio enfim, praticar fodos os alos necesséarios ac bom e fiel cumprimen o s
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Paragrafo Segundo - Apts ¢ rcccb. a definitivo du empreendimentu peia CA(N-\ a CONSTRUIOKA

responderé pela solidez e segyranga da obra execulada na forma previsla em len

CLAUSULA OITAVA DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demaxs disposicoes desle
instrumento, a CAIXA se obriga a:

@) promover o pagamento das parcelas de acordo com o.cronograma fisico - financeiro apos
comprovada/atestada a execugéo integral da efapa correspondente pela Engenharia da CAIXA, com
intersticio minimo de 30 dias enlre as parcelas, salvo decisao da CAIXA na senlido de dispensar esie

prazo; P
b) fazer o acompanhamento mensal da obra com elaboragéo de laudo llberatorlo fornecido pelo drgac de

engenharia e conseqliente deferimento para o pagamento das parcelas;
c¢) deferir e disponibilizar vistoria extraordinaria de engenharia, no caso de descumprimentc da cronograma
fisico ~ financeiro;
d) efetuar, na qualidade de empresa pUblica, a retengéo na.fonte dos tributos municipais efau estaduais,

quando previstos em lei.

Paragrafo Unico - Os Iributos de IRPJ, PIS/IPASEP, CSLL e COFINS, nao serao objetos de reten¢ao na
fonte, caso a CONSTRUTORA seja optante pele Regime Tributario previsto no arl. 2° da Lei 12.024, de

27.08.2008. -

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumprimento
as disposigGes legais vigentes, a CONSTRUTORA efelua seu cadastramento no SICAF e Japresenta 0s
seguintes documentos comprobatoriog dentro de seus respectivos prazos de validade, que ficam fazendo
parte integrante e complementar deste contrato, para lodos os fins de direito, como se aqui, na integra,

transcrilos fossem:

Certidaa Negativa de Débitos junto 20 INSS - CND/INSS, relativa 8 CONSTRUTORA,

b) <Certidao de Quitaggo de Tribos e Contribuigbes Federais, relaliva 8 CONSTRUTORA;

) Certiddo quanto a Divida Ativa da Unigo;

d) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF; . -

e} Apdlice do Seguro de Riscos de Engenharia; * . ot

f} Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgdo competente

Registro do loteamento na matricula imobiliaria perante o Registro de Iméveis, no caso da Hlpb!ese 1 do

ilem C.1;
h) Mamfes!a(;ao do orgao ambiental competente se for 0 caso.
Paragrafo Primeiro — Cabera a CAIXA efetuar a impresséo da declaragao de "S!tuaqéo do Fornecedor”, por
ocasi@o da contratag@o e sempre que for necessana a verificagédo da regularidade da CONSTRUTORA no
SICAF ao longo do contrato,
Paragrafo Segundo - Obriga se a CONSTRUTORA, duranie a vigéncia deste contrato, a manier
cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagéo fiscal, apresentando as atualizagdes
dos documentos de que trata esta CLAUSULA NONA. .

CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENGIAS RELATIVAS A EXECUGAC DAS ORRAS PARA

_KECERIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO-rAtérrrdojérdispu‘smmté’c—oﬁrr"a‘lm recebim:%fi*s

parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condigées:

andat), nciusive subsiabeiecer, P /

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA responderd pessoal, direla e exclusivemente pelas reparac;oes
decorrentes de acidente de trabaiho na execugéo dos servigos necessarios 4 produgao do empreendimento,
yso indevido de marcas e palenles e danos pessoais ou maleriais causados & CAIXA ou a terceiros, mesmo
que ocorridos em via publica. Responsabiliza-se, igualmenle, pela integridade ¢a obra duranie a produgao,
respondendo pela destuigdo ou danificacao de qualquer de seus elementos, inclusive a- outras
propriedades ou bens existenles no local ou em seus arredores lais como edificios vizinhos, esvagos

comuns, moveis e equipamentos, arvores, cercas, caminhos, pavimenlus e estruluras, asfalto e areas :
-

verdes, sejam resultanies de ato de lerceiros, caso forluito e forga maior. ndo cabendo em nenhuma

hipdtese qualquer responsabilidade ou dnus & CAIXA, ﬁ// -
) v
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a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico - fifandedfro
constatado através do RAE {Relatériv de Acompanhamenio de Empreendimento) elaborado peia
engenharia da CAIXA;

b) fiel cumprimento do memorial de especificagdes;
¢) manutengao no local da obra, a disposigao do orgao de engenharia da CAIXA das plantas, das

especificagdes e dos memoriais aprovados pelos 0rgaos publicos compelentes;
d) comprovagfo de regularidade no SICAF;

e) comprovagao de regularidade do pagamento do Seguro de Riscos de Engenharia: / .

{) epreseniagdo da Planilha de Levantamento de Servigos, confarme previsto na Clausuta Quinta;

29,528 vOU5 mizro
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CAl.

g) prazo minino de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAIXA nc sentido de
dispensar oste prazo.
h) declaragdo firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que 2 CONSTRUTQRA pos
escrituragdo contabil e gue os valores ora apresentados encontram-se deyidamenle contabilizados.
i} Comprovagao quante ao recolimento das contribuigbes  previdenciarias. e do FGTS, as despesas
decorrentes de leis frabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Serv'ug:os de Qualquer
" Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas _de agua, luz, forga e
“energia que digam respeito diretamente a obra e aos servigos contratados, 0s tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagao de servigos; )
j)  Quitagao das obrigagdes tributarias, sociais, trabalhistas e previdenciarias decorrentes deste contrato;

]

Paragrafo Primeira: Além das condicionantes acima, para o pagamento da primeira parcela de obra
deverdo ser apresentados: .
a) ART's dos Profissionais Responsaveis por projeto ¢ execugao de todos 0s servigas do empraendimento;
b} PLS-Planitha de Levantamento de Servigos;
¢) TCA - Termo de Compromisso Ambiental firmado com o DEPAVE;
d) Projeto de.extensdo de redes de agua e esgoto aprovados pela SABESP;
e) Relatorio de sondagem; R R .
- f) Prajetos complementares, em meio papel e digital, para arquivo e encaminhamento & Seguradora;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO QA UITTIMA PARWCEI._A -

Aiém das exigéncias ja estipuladas, o pagamento da (ltima parcela, que ndo podera ser inferior a 5% {cinco

por cento) da valor total da obra, fica condicionada 4 verificagao pela CAIXA:

a). da conclusio total da obra; B

b) da apresentagéo da certiddo comprobatéria de averbagao da construgao
matricula; ’

c) da regularidade da CONSTRUTORA na SICAF; o

d) da apresentagdo da Cerliddo Negativa de Débitos - CND do INSS, relativa & obra;

e) da apresentagao do “habite-se”; o o o 4

f) da apresentagdo da comprovagio de regisiro das Especificagdes/instituigdes e _Convgngao e
Condominio, nos casos de conslrugdo de unidades autdnomas em regime de condominio - Artigos 1331
a 1358 do Codigo Civil Brasileiro; ) o ) .

g) fornécimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e p‘ro;elos ar.qmtetomcos, dp mslalagcies
elélricas, hidraulicas, telefonia, instalagGes mecanicas/eletromecénicas devidamente atualizadas em “as
built"; K .

h} Individualizagdo das matricutas imobiliarias. .

i) Licenga de Operagao (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, quando forocaso. 4

i) Entregas dos imoveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias, a contar da finalizagao das

obras e legalizagao do empreendimento.

a margem da respectiva

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA
RESCISAO CONTRATUAL- o '
12.1 O presente conirato ndo produzirs efeitos alé que os seguintes documentos sejam apresentados:

a) Matricula de remembramento dos lotes mencionados na Letra C.1 do presente; )
b) Matricula do Lote D, que constitui o terreno objeto da presente compra e venda, com o conﬁ?s
registro da alienagao ao FAR; : L v
c) Certidao de aprovagao do empreendimento junto ao GRAPROHAB; ] . »

d) Memoriais descritivos aprovados pelo Municipio para descrigao dos terrenos objetos dos contratos;,

e) Esclarecimento quanto & necessidade de serviddo de passagem;

f) Projeto aprovado de prevengao e combale a incéndio;

g) Apdlice de Seguro Risco de Engenharia; *

12.1.1 O prazo maximo da Ciausuia Suspensiva & de 60 {sessenta dias), aps o qual, a critério da?IXA, o -

conlrato rescindir-se-a de pleno direito;
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12,2 Sdo motivos de rescisdo do presente contrato, além do previsto na Clausuia '

anterior,independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial a ocorréncia cumulativa oy nio,

dos seguintes fatos:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagdes, projetos ou prazos previstos
neste contralo e na legislagao aplicavel ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos

FAR;
9) aocorréncia dos motivos que autorizam a CAIXA a acionar a Companhia Seguradora;

. ) a subcontralagao fotal ou parcial do objeto desie contrato, a associagdo da CONSTRUTORA com

outrem. a sua cesséo ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua fusdo, cisdo ou incorparagao;
d) adecretacdo de faléncia ou a instauragao de insalvéncia civil;
e) adissolugdo da sociedade;

f) aalteragao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a execuglo .

do conlrato,

g) alraso superior a 90 (novenlaj dias dos pagamentos devidos pela CAIXA, salvo em caso de calamidade
publica, grave perturbagéo da ordem inlerna ou guerra, assegurado 8 CONSTRUTORA o direita de oplar

pela suspensac do cumprimento de suas obrigagdes até que seja normalizada a situagao;

h) a ocorréncia de"caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugdo do

contrato.

#arégrafo Primeiro - Fica estabelecida a mulia de 2% (dois por-cento) sobre o valor do contrato de

produgdc do empreendimento, para a patie que der causa & resciséo do presente contrato.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da muita fixada no paragrafo primeiro, se a rescisdo decorrer de culpa

atribuida @ CONSTRUTCRA, ficara esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo de 02 (dois)
anos, contados da data da rescis@o do presente contrato, sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa
no prazo de 05 (cinco) dias contados da data da declaragao da suspensiio a que se refere este paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARAGOES

I-DO VENDEDOR - O VENDEDOR declara que: . .

a) n&o existem quaisquer 6nus judiciais ou exirajudiciais incidentes sobre o imével ora vendido;

b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da presente fransagao,
oriungdos de fatos anteriores a esta data;

¢} se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei n° 8.212/91, Artigo 135, IIi do

Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decreto 90.817/85 e .0 INSS n°207/99,

bem como do Ato Declaratorio SRF n® 109/94, que o imovel ora comercializado nao faz parte de seu

ativo permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Cerlidsio de Quitagao de Tribulos

e Contribui¢des Federais; - ’

foram apresentados os documentos de que trata o arligo 1°, paragrafo segundo da Lei n® 7.433/85, que

se encontram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins

do artigo 1° paragrafo 3° do inciso IV do Decrelo 83.240/86, que ndo ha agdo real, pessoal ou

reipersecutoria, nem qualquer outro énus de natureza real vinculado ao imével objeto da presente venda

e compra.

d

=

Il - DA CONSTRUTORA - Na condigao de responsavel pela pradugio do empreendimento objeto deste
contrato declara'que: .

a) esta de acordo com fodas as clausulas, termos e condigdes deste contrafo;

b) mantera, durante o prazo de construgao, contrato de Seguro Riscas de Engenharia;

L
- ©) executara as obras mencionadas de acérdo com o projeto apresentado, parte integranle d‘zy)r}(te.,

contrato; - .
d) respondera pela seguranga e solidez da construgdo, bem como pelos requisitos técnicos indispensé}/eis
ao bom andamento das obras; {
€) sem prejuizo das obrigagdes impastas pela legistagac civel, compromele-se a atender pronlame‘nle

quaisquer reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicios de construgao devidamente comprovados, sob™
pena de, sem prejuizo de oufras sangdes contratuais, penais, civis e administrativas, ser considerada -

iniddnea para firmar novos contratos com a CAIXA;
f)- apresenta a CND do INSS e Certidao de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes Federais, na forma da lei.
/
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Conlrato por Instrumento Particular de C-vmpr'r{-%nda—de
Imovel e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV — Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado.

A -

g) Se responsabilizara pela guarda e conscrvagao do empreendimento apds a conclusao e legalizagdo do
empreendimento.

lit - DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que:
a) apresenta guia de recothimento do imposto sobre a transmissao de bens imoveis e direitos a ele relativos

~ITBI. .

b)o empreendimenlo ora adquirido compo’;;":'o patrimdnio do Fundo a gue se refere o "capul” do artigo 2° da
Lein® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001; :
c) o empreendimenio ora adquirido,'bem como seus frulos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA e nao se comunicam com o patrimdnio desla,; observadas quanio a tais
bens e direilos as seguintes restrigoes:
n&o integram o ativa da CAIXA; i
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CAIXA;
nao compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
- n&o podem ser dados em garantia de débito de operagao da CAIXA;
ndo séoc passiveis de execugao por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam
ser;
- néo podera ser constituido qualquer énus real sobre os iméveis que compdem o palriménio do FAR,;
djficaré dispensada da apresentag#o de Certiddo Negativa de Débitos expedida pelo INSS e 0 CQTCF
‘da Receita Federal quando for alienar os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, com fundamento  © |
no paragrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei n®10.188 de12.02.2001 '
e) todos os imoveis que compdem o empreendimento objeto “deste contralo e miegram o patrimdnio do :
fundo financeiro criado pela Lei n°10.188 desfinar-se-ao a alienagao, as familias com renda até R$
1.395,00, pablico alvo do Programa MinhaCasa Minha Vida - PMCMV. - .

Paragrafo Unico -1Na forma exigida pelos paragrafos 4° e 5°, do artigo 2° da Lei n°. 10.188, a CAIXA desde
ja requer ao Registro de Imoveis competente, a averbagao & margem da matricula correspondente, do
destaque e das restricées mencionados respectivamente, nas alineas "b" e "c” desta clausula. _ .

CLAUSULA DECIMA QUARTA — MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve apresentar até a‘entrega
da obra, as licengas obrigatdrias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documenio de
Origem Fid%estal - DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgao compelente (IBAMA) e Declaragao
de volume, espécie e destinagdo final das madeiras usadas no empreendimenlo

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular per an1e 0 Cadastro Técnico Federat
~ CTF do IBAMA para emissao do-Documento de Origem Florestal ou Documento de Transporte Floreslat

equivalente.

. ¢ «
-Paragrafo Segundo — A CAIXA informara ac IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando n&o forem

apresentados os documentos exigidos para comprovacdo da origem legal das madeiras nativas usadas no
empreendimento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISfRO A Vendedora\CONSTRUTORA cabera o registro do
presente confrato no competente Registro de Iméveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo queslao

relevante apresentada pelo Registro imobiliario.

oy,
55 ié

" Representante: Luiz Ricardo Pere;ra Le\te

e,

Faidgralo Unico — As cusias & emolunenios devidus peius aius de dberiura de matricuia, aver
ais{alos

referentes & construgao de empreendimentos no &mbito dd PMCMV saa reduzidos em 90% (noventa por
cento), para unidades habitacionais de até R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), conforme art. 42 da Lei ne .
11 977 de 07 de jutho de 2009. . .

CLAUSULA DECIMA SEXTA - BO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direla ‘tpu
indiretamente deste conlrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segdo Judicidria da Justica
Federal com ]UTISdK;éO sobre a localidade onde estiver situado o empreendlmenlo objeto deste’ contrato, =~

renunciando desde ja, a qualquer oulro, por mais privilegiado que se;a .

\__..
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CAIX.

E por estarem assim. de pleno acordo com as clausulas, termos e condicdes deste instrumento, assinam o
presente em 04 (quatro) vias de igual leor, juntamente com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.

Sao Paulo, 1° de outubro de 2010

MPANHIA METROPOLITANA DE
'SAO PAULO ~ COHAB-SP

Vendedora: COMPANHIA METROPOLITANA DE

HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP HABITACAQ

Representantg:
CPF:015.277.008-95

v

CompradoralConiratante: CAIXA ECONOMICA

FEDERAL s
Representante: Cely de Campos Mamovam p
CPF 618.888-18

Construtora: CON UTORA HUDSON-
ARep\resentame José Ferngndo Azevedo Bretanha
CPFI2%L. 265.358-73

U prod. )
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Par este instrumento particutar, com forga de escritura publica. na forma do Artigo 8° da Lei n° 10.188, de 12
de fevereiro de 2.001, compiada com as alteragdes posteriores, as partes adiante mencionadas e
qualificadas, tdm entre si, justo e contratado a presente operagdo de compra ¢ venda de imével e de
produgdo de empreendimento residencial, mediante clausulas, termos e condigdes seguintes:

A QUALIFICACAO DAS PARTES

I - VENDEDORA — COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO ~ COHAB -
SP, Saciedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade com a Lei Municipal n° 6.738
de 16.de novembro de 1.965, com as alteragdes nela introduzidas pela Lei n° 8.310 de 27 de outubro de
1.975, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP, sob o ntmero de inscrig&o ne registro do comercio (NIRC) 35300054-644, inscrita no CNPJ
50b 0 n° 60.850.575/0001-25, com sede nesta Capital do Estado de S3o Paulo, 4 Rua Sao Bento n® 405
~12° a0 14° andares, neste ato represenlada por seu Diretor-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA
LEITE, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédufa de identidade RG n° 8.087.215 - 3 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 015.277.008-95, residente e domiciliado nesta Capital do Estado de Sao
vPau!o, 4 Rua Massaca, 231, apto. 22, Allo de Pinheiros, eleito para o cargo no dia 06.01.09 com
mandato até 07.01.11, conforme Ata da 451® Reuniao do Conselho de Administragéo, de 06.01.09 e,
seu Diretor de Patriménio, ARLEY AYRES, brasileiro, casado, bacharel em direito, portador da cédula
de identidade RG n° 25.770.025 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n” 281.280.738-50, residente e
domiciliado & Rua Cajowas, 1824, apto 12 Perdizes - SP, eleito para o cargo no dia 06.01.09, com
mandato até 07.01.11, conforme Ata anteriormente mencionada, daqui por diante denominada
simplesmente VENDEDORA N .

il - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ n®
03.180.167/0001-50 representado, por forga do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei
n%10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redago que Ihe foi dada pela Lei n° 10.859, de 14 de abril
de 2004, alterada pela Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituiglo-financeira soh a forma de empresa plblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, de 12 de agosto de 1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presenle
contratagio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasitia-DF, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por CELY DE CAMPOS MANTOVANI, brasileira,
seéparada judicialmente, economiaria, portadora da Carteira de ldentidade n° 11926494-SSP-SP, CPF
034.618.888-18, nos termos da procuragdo lavrada em notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto do
Bras_l’lia, Distrito Federal, livro 2720, folhas 060 e 061, de 20/04/2009, doravante designada "CAIXA".

Il - CONSTRUTORA - CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, inscrita no CNPJ sob n°\57.133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnaiba,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, neste alo
representada por seu socio administrador JOSE FERNANDO AZEVEDO BRETANHA, brasileiro,
solteiro, maior, portador da“Carteira de Identidade RG. n® 19.844.721-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
2‘{7.265.356—73, residente e domiciliado na Cidade de Barueri, Estado de Sac Paulo, .na Avenida
-Olapoque, 65 apto 1.403 - Torre Norte - Alphavile, doravante denominada, simplesmente,
CONSTRUTORA, : ’
gBl;/:SLOR GLOBAL DA OPERAGAO; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS

B.'1 - VALOR GLOBAL DA OPERAGAQ - O valor giobal da operagso & de R$ 15.521'721,50 (quinze
mithdes, quinhentos e vinte € um mil, setecentos e vinte € um reais & cingienta centavos) e contempla os
valores de compra e venda do imovel, produgdo do empreendimento, despesas de legalizagdo, IPTU, ¢ a
guarda e conservagio do empreendimento.

B2- VALOR DA COMPRA.E VENDA DO-IMOVEL - O valor lotal da compra e venda do imdvel sobre o
qual serdo erigidas as unidades habitacionais € de R$ 1,00 (uyn real), conforme aprovagao da transferéncia
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CAIYA

do imével objeto da presente, dentre outros, nas condi¢des estabelecidas na legisiagdo que rege o
Programa Minha Casa Minha Vida, contida na 461° Reunizo do Conselho de Adminisiragao, de
28.11.09,bem como na 115* Assembléia Geral Extraordinaria da COHAB-SP (VENDEDORA), valor este
referendado pelos representantes da VENDEDORA, neste ato, cujo pagamento sera efetivado mediante
crédito sob blogueio, em conta corrente mantida na CAIXA e titulada pelo Vendedor, em 48 (quarenta e oito
horas) contadas da data da celebragdo deste contrato, com levantamento apds o competente registro no Ri
compelente,

B.3 - VALOR PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total
para execuqdo das obras contratadas, que equivale a diferenga entre o valor. global da operagéo e o valor
do imovel (B1 - B2), & de R$ 15.521.720,50 (quinze milhbes, quinhentos e vinte e um mil, setecentos e vinte

- feais e cinglienta centavos), e sera pago em parcelas, em valor correspondente aos servigos executados,
relativas a, no minimo, uma etapa do cronograma fisico - financeiro aprovado, creditadas em conta corrente
da CONSTRUTORA, mediante a apresentagao dos documentos comprobatdrios da realizagéo das
despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagéo do pagamento dos encargos contratuais, sociais,
previdenciarios, trabalhistas, tributarios e de guarda e conservagdo do empreendimento, no periodo de 60
(sessenta) dias a parlir da data de legalizagdo final — Averbagao no Registro. de Imoéveis , conforme
mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos.

B.4 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo para conclusdo das obras ¢ de (18) dezoito
meses, conforme previsto no cronograma fisico - financeiro pactuade entre as partes contratantes que
passa a/fazer parteintegrante deste contrato. : ) »

B.5 - ALTERACAOQ Dé) CRONOGRAMA FiSICO-FINANGEIRO - Os prazos estabelecidos no Cronograma
Fisico-Financeiro poderdo ser alterados, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a
validade do Seguro Risco de Engenharia, se for o caso, as expensas da CONSTRUTORA.

C - DA DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO DO
EMPREENDIMENTO o

C.1-DESCRICAO DO IMOVEL -

O VENDEDOR é proprietario de dois imdveis situados nas ruas 1F e 2B, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F, 5F
e 6F, lote 02 da Quadra 178 do Conjunto Habitacional "José Bonifacio - Htaquera [IAII" , o primeiro
encerrando o perimetro de 25.192,69 m?, Malricuiado sob n° 124.280 no 7° Registro de iméveis da Capital e
2 segundo, com perimetro de 12.068,85 m? havidos, em maior area por forga do Instrumento regisirado sob
n® 1 nas Matriculas 19.715 e19.718 do 9° Registro de Imdveis desta Capital, terrenos estes em fase de
‘remembramento, conforme Alvara n°® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Registro de Imoveis
desta Capital, conforme Protocolo n° 277742 de 27.09.10.

Nos termos do mesmo Alvard de Remebramento e Desdobro de lote, n°2010i34205-00, de 02.09.10, a
Prefeitura de Sdo Paulo autorizou o desdobro da area acima referida, em cinco areas, uma delas,
designada como Lole E, contendo 14;077,68 m?, que assim se descreve e confronta, conforme Memorial

aprovado pela Prefeitura:

E: A descricao inicia-se no ponto 16; deste segue por 133,73 m, confrontando com o lote D derivado do
presente desdobro, até o ponto 17, deste deflete a esquerda e segue por 43,28 m, confrontando com o
tote D derivado do presente desdobro, até o ponto 15; deste segue por 34,05 m, confrontando com o fote
C derivado do presente desdobro, até o ponto 8; deste deflete & direita ¢ segue por 49,24 m,
acompanhando o alinhamento da Rua Nova, alé o ponto 7; deste deflele 4 direita e segue por 110,91 m,
confrontando com ¢ lote 4, da quadra 178 do C.H. José Bonifacio, até o ponto 6; desle deflele a direita e
segue por 206,79 m, confrontando com a area verde 94 do C.H.José Bonifacio, até o ponto 3; desle
deflete a diceita e seque por 71,68 m, acompanhando o alinhamento da rua Domingos Rubino alé atingir
o ponto inicial da descrigdo, perfazendo uma area de 14.077,68 m*, -

Referida area, ¢em fase de abertura de matricula, apos o remembramento e desdobro acima mencionados,

em fase de registros e averbagGes necessarias, as expensas da VENDEDORA. constitui objeto da presente
compra e venda e sera ulitizada, pela CAIXA, vara a produgdo do empreendimento denorninado
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CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA E, composto de 300 unidades habitacionais, sendo que
a institiigan/aspecificagan de condominin seré regisirada 3 énona da averhagao das consinigoes.

Paragrafo Gnico - Nenhum desembolso. de recursos, & conta do presente contrato, serd autorizado
sem que a unificagio e desdobro acima referidos sejam levados a efeito no Registro de Imévels bem
como aberta matricula da drea acima descrita, com o competente registro da compra e venda ora

pactuada,
c2- DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imoével mencionado na letra C.1 foi autorizado pefa Prefeitira Municipal local, a edificagdo do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA E constituido quinze
blocos com trezentos apartamentos, a qual sera realizada com 0s recursos mencionados no quadro "B
deste instrumento, em conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, projetos, memonals
descritivos que fazem parte integrante do presente conirato.

C.3 - A produgao do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra "A" deste
instrumento, selecionada na Concorréncia n° 001/09 - Processo n® 0524/09° da COHAB-SP, ora
VENDEDORA, destinada & escolha de construtoras para produgao de unidades no empreendimento objeto
do presente contrato, a qual comprovou o alendimento a fodos s requisitos legais exigidos pela Lei n®
10.188, de 12 de fevereiro de 2001 e alteraces posteriores, sendo que o pagamemo por seus servigos
sera efetivado na forma prazos e condigGes definidas neste instrumento.

C.4 - Os imoveis do empreendimento antes mencionado integrar&o o patrimdnio do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, regido pela Lei n°.10.188 e serfo objeto de afienagao destinada & populagao alvo

. definida no ambilo do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lein® 11.877, de 07.07.2009.

CLAUSULA PR|MEIRA DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR ‘declara-se senhor €
legitimo possuidor do(s) imdvel(is) descrilo(s) e caraclerizadols) na(s) matricula(s) imobiliaria(s)
mencionada(s) na letra C1 retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer dnus, inclusive de natureza fiscal
e assim, o(s) vende a CAIXA na forma e pelo prego cerlo e ireajustavel constante da letra “B2” deste
contrato. Assim, satisfeito 0 prego da venda, o0 VENDEDOR da a CAIXA plena e irrevogével quitagéo e, por
forga desle instrumento e da clausula “constifuli’, transmite-lhe toda a posse, dominic, direito, obrigando-se
por si e seus sucessores, & fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder pela
evicgdo de direilo. A CAIXA declara aceitar a presente compra e venda nos termos em que & dfetivada.

Paragrafo Unico — Na aquisicio de terreno de pessoa juridica sera dewda retengao de tributos sobre o
valor pago, na forma prevista no artigo 22 da Instrugao Normaliva SRF n°. 480, de 15 de dezembro de 2004,

com a redagéo dada pela Instrugao Normativa SRF n®. 539 de 25 de abril de 2005.

" -

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo .2 CONSTRUTORA
observado todos os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragiafo tnico do artigo 4° da
Lei n®10.188 e em atendimento & condicionante mencionada na Clausula Primeira, a CAIXA a contrata para
a produggo do efmpreendimento gbjeto do presente contrato, pelo preco certo e néo reajustavel estipulado

na letra "B.3" deste instrumento, cujo pagamento serd efetuado na forma prevista em referida letra e |
CLAUSULA TERCEIRA. -7
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CAIXA

Paragrafo Primeiro « O montanle a ser pago & CONSTRUTORA, conforme “especificado na letra “B.3",
inclui as despesas com projetos execulives, materiais, mé&o-de-obra, equipamentas, encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e tributarios, assisténcia técnica, administragao, beneficios, lucro, licengas, reparos,
despesas gerais, carlorarias e legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos,
enfim, tudo o mais que se fizer necessério para a conclusao, legalizagdo e guarda do empreendunen!o
observado o disposto no paragrafo segundo desta clausula,

Paragrafo Segundo - O pagamento das despesas de legalizagdo/custos estimados/orgados no projeto
inicial do empreendnmento somente serd efetivado mediante a comprovagdo idonea de sua efeliva

realizagdo. -

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto na clausula
anlerior, a liberag&o das parcelas fica, ainda, condicionada & apresentagéo dos documentos exigidos para a
liberagado de cada parcela, principaimente na que se refere & comprovagao de pagamento dos encargos
contratuais, trabalhistas, previdenciarios, sociais, tributarios, legais e cartnrénos elc, conforme disposto na

CLAUSULA SETIMA. ] .

.- *
CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar, mensalmente, Pianilha de Levantamento de Servigos, conforme modelo disponibilizado pela
CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das obras.

Paragrafo Primeiro -fPara acompanhar a execuga@o das obras,’a CAIXA designara um profissional
engenheirofarquiteto, a quem cabera vistoriar e proceder a mensuragio das etapas’ efelivamente
execuladas, para fins de pagamento das parcelas, até a emissao do laudo final. expedicao do * "habite-se” e
averbagéo das construgdes perante o Registro imobiliario correspondenle

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a vistoria sera feita exclusivamenle para efeito de liberagao de

parcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por ela designado para -

as wstonas e mensuragdes da obra, pela construgao seguranga solidez & término da obra.

CLAUSULA " SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUQAO Do
EMPREENDIMENTO - O prazo para o término da produgao nao podera ultrapassar o previsio na letra "B.4",
contado a partir da assinatura do presente instrumento. Em caso de alraso no andamento da obra,
correspondente a 30 (frinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por -€la ndo acalada a
justificativa pelo atraso, ocorrera a resmsao confratual. .

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do presente ajus!e a

CONSTRUTORA, sem prejuizodos encargos previstos neste instrumento, se obriga a:
a) apresentar toda a documentagao que comprove as autorizagbes necessarias, especificadas na

legislag&o vigente para o inicio da obra de produgéo devidamente analisada pela Engenharia da CAIXA;

- b) efeluar cadastramento no SICAF — Sistema de Cadastramento Unico de Fornecedores, como condigéo

para a assinatura do presente instrumento
) obter todas as licengas e franquias necessarias & execugéio dos serwgos necessarios a realizago do
empreendimento, pagando as emolumentos legais prescritos por lej; :
d) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusave!, pela diregao das obras e pelo sey
perfeilo cumprimente, promovendo 4s suas expensas as substituigies ou reformas que se fizerem
/’ﬁ

nSCSSSGHS"

&) mobflizar e desmobilizar, do Tocal das obras, pesscal, material, equipamento e dem:-ns/ ;gos

Paragrafo Unico - A produgdo do empreendimento sera de inleira Iesponsabilivade da CONSTRUTO}A
sendo sua obrigagao arcar com fodos os custos da obra, tais como:-d compra dos materiais, contratagao da
méao-de-obra e recothimento de encargos SOCIdIS trabalhistas, prev;denctduos e Iributarios e guarda do

empreendimento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO PARCCLADO REFERENTE A PRODUGAO DO

"EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagamenio da produgao do enpreendimento serd creditado em..

parcelas, de acordo com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela
CAIXA,

20628 V0T micro
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necessarios ap suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do cronograma figico -

financeiro;

f) manter um total e perfeito sistema de sinaliza¢80-de protegao de veiculos, operarios e Iranseuntes em
lodas as frenles de trabalho, resguardando de danos os bens da CAIXA e de lerceiros, recompondo
pavimentando vias, pragas e servigos publicos danificados pela execugao das gbras;

g) proceder, ao final das obras, & recomposicao do terreno, & demolicao das construqoes provisorias, a
limpeza do lerreno, & remogao do material initil e a retirada do pessoal; .

h ) contratar o Seguro de Riscos de Engenharia, mantendo-o durante toda a vigéncia do conlralo;

|
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i} pagar, rlgorosa'nenle em dia, 0s salarios dos empregados na obra, as conlribuigdes previdenciarias e do
FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e oulros encargos sociais, o Imposlo sobre Servigos
de Quaiquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agu_a, luz,
forga e energia que digam respeilo direlamente & obra e aos servicos con!ratados,_ os (ributos,
emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes scbre o contrato ou presta(;éo.dé_z servigos,
apresentar, mensalmente, prova de quitagio das obrigagdes tributarias, sociais, trabalhistas e
previdenciarias decorrentes desle contralo;

acalar as exigéncias dos Poderes PUblicos e pagar, & sua custa, as multas porventura impostas pelas

autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais, sejam atribuidas & CAIXA, de tude

dando conhecimento aquela, desde que comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA;

1) manutengéo na obra de placa especifica do programa, conforme modelo fornecido;

m) observar &s lais, regulamentos, normas e posturas referentes & obra e a seguranga pubiica, bem como
as.técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere a colocagéo de placas
contendo 0 nome do Responséavel Técnico pela execugao da obra do Autor ou Aulores dos Projetos, e
da fiscalizagdo nomeada para a obra;

n) manutengdo da local da obra, & disposigio da engenharra da CAIXA, das plantas, memorial de
espemﬂcaqoes e cronograma fisico - financeiro da construgac; .

0) ‘averbagao da construgdo & margem da respectiva matricula;

p) obler e apresentar 4 CAIXA, quando da conclusdo do empreendimento, o “Habile-se” e a Certidao
Negativa de Débito (CND} do INSS, relativos a obra;

Q) no caso de construgao de unidades autdnomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do
Codigo Givil Brasileiro, apresentar o registro da EspecificagolInstituigaa e Convengao de Condominio;

1) observar fiel cumprimenio ao memorial de especificagbes da obra e cronograma fisico financeiro
aprovados pela CAIXA;

s} providenciar as hgacoes provisorias e definitivas de forga, luz, agua, esgoto e outras da espécie;

t) realizar 'a guarda e conservagao do empreendimento pelo periodo de 60 dias, a contar do término das
obras e legalizagdo final do empreendimento;

=

uj promover a entrega dos imoveis, bem como o Manual do Usuario aos beneficidrios finais apés a |

assinatura do contrato,;

v) apresentagao da documentaqao que integra o presente contrato, conforme declaragdo na CLAUSULA-
DECIMA-TERCEIRA; . .

w) apresentar comprovante mensal de recolhimento unificado dos tributos federais a aliquota de 1% (vum
por centa) da receita mensal auferida pelo contrato, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime
Tributario previsto no artigo 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante DeClara(;ao conforme modelo
" fornecido pela CAIXA.

X) Apresentae instrumento publico de procuragdo por meio do qual outorga paderes ao FUNPO bE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR para, no caso de rescisao de confrato, ainda que_umlateral,
representa-la perante os 6rgaos fiscais compelentes - Instituto Nacional de Seguridade Socu_al - INSS,
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
Concessionarias de Servigos Publicos, prgaos Municipais, Estaduais e Federais relacionados com o
meic ambiente, a fim de realizar fodos e quaisquer atos necessérips para legalizagdo do
empreendimento CONDOMINIO CARAGUATATUBA E, com 300 unidades, com ende;ego a'R_ua
Domingos Rubino, s/n°, ltaquera, Sao Paulo, SP, padendo, inclusive, assinar, requerer, quitar, salicitar
baixa, parcelamento, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato,
inclusive subslabelecer,

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA respondera pessoal, direta e exclusivamente pelas reparaco
decorrentes de acidente de trabalho na execugao dos servigos necessarios a pradugao do empree wpeﬁ\o.
use indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados a CAIXA ou aterceigbs, mesmo
que ocarridos/em via pablica. Responsabiliza-se, igualmente, pela integridade da obra durante a produgao
respondendo pela destruicdo ou danificacdo de qualquer de seus elementos, inclusive & oulras
propriedades ou bens existentes no local ou em seus arredores tais como edificios vizinhos, espagos
comuns, mdveis e equipamentos, avores, cercas, caminhos, pavimentos e estruturas, asfalto e areas
verdes, sejam resultantes de ato de terceiros, caso fortuilo e forga maior, ndo cabendo em nenhuma
h ixdtese qualquer responsabilidade ou 6nus & CAIXA.

P aragrafo Segundo - Apés o recebimento definitivo do empreendimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
rexsponderd pela sulide? e seguranga da obra execulada na forma prevista em lei.
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CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demais dlspoanaes deste
instrumento, a CAIXA se obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o crenograma fisico - financeiro apos
comprovada/atestada a execugdo integral da etapa correspondente pela Engenharia da CAIXA. com
intersticio minimo de 30.dias entre as parcelas. salvo decisdo da CAIXA‘ro sentida de dispensar este
prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal da obra com elaboragao de laudo hberatono fornecido pelo o‘gao de
engenharia e consequiente deferimento para o pagamento das parcelas;

¢} deferir e disponibilizar vistoria exiraordinaria de engenharia, no caso de descumprimento do cronograma
fisico ~ financeiro;

d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retengio na fonte dos tributos municipais e/ou estaduais,
quando previstos em-lel.

Paragrafo Unico - Os tributos de IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS, néo serdo dbjetos de retengdo na
fonte, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime Tributario previsto no arl, 2° da Lei 12.024, de
27.08.2009.

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAQ - Em cumprimento
as disposigbes legais vigentes, a CONSTRUTORA efetua seu cadastramento no SICAF e apresenta os
seguintes documentos comprobatdrios dentro de seus respectivos prazos de validade, que ficam fazendo
parte integrante e complementar deste conirato, para todos os fms de direito. como se aqui, na integra,
transcritos fossem:

a) Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS CND/INSS, relativa a CONSTRUTORA
) Certidao de Quitagao de Tributos e Confribuigdes Federais, relativa a CONSTRUTORA;
c) Certiddo quanto & Divida Ativa da Unio;
Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;
Apdlice do Seguro de Riscos de Engenharia;
) Alyara ou licenc da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgao competente. .
g) Registra do loteamento na matricula imobifiaria perante o Registro de Iméveis, no caso da Hipotese | do
item C.1;
h) Manifestagao do orgao ambiental competente, se for 0 caso.

Paragrafo Primeiro — Cabera 4 CAIXA efetuar a impressao da declaragéo de “Situagéio do Fornecedor” por
acasido da contratagdo e sempre que for necessaria a verificagdo da regularidade da CONSTRUTORA no
SICAF ao longo do contrato.

Paragrafo Segunde - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste contrato, a manter
cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagdo fiscal, apresentando as atualizagdes
dos documentos de que Irata esta CLAUSULA NONA.

_CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGAO DAS' OBRAS PARA

RECEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO - Além do ja disposto neste contrato, o recebimento das

parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condigées:

a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograrna fisico - finary IFQ‘
constatado através do RAE (Relatério de Acompanhamento de’ Empreendimento) elaboradé g/éld
engenharia da CAIXA;

b} fiel cumprimento do memorial de especificagdes;

¢} manutencdo no local da obra, & disposi¢ao do drgao de engenharia da CAIXA, das
especificagdes e dos memoriais aprovados pelos 6rgaos publicos compelentes;

d) comprovagao de regutaridade no SICAF; .

e) comprovagao de regularidade do pagamentc do Seguro de Riscos de Engenharia;

f) apresentagao.da Planilha de Levantamento de Servios. conforme previslo na Clausuta Quinta;

Q) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salva decisdo da CAIXA no sentido de
dispensar este prazo.
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n) declaragio fiymada pelo responsével legal e pele contudor de que a CONSTRUTORA possul
escriluracao contébil e que os valores ora apresenlados encontram-se devidamente contabilizados.
i) Comprovagdo quanto aon recolhimento das confribuices previdenciarias e do FGTS, as despesas

decorrenies de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o lmposto sobre Servigos de Qualquer

Nalureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz, forga e
energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o confrato ou prestagio de servigos;

J) Qui(agéo das obrigagdes lribulérias socials, trabalhistas e previdenciarias decorrentes deste contrato;

Paragrafo Primeiro: Além das condiciongnies acima, para o pagamento da primeira parce!a de obra
deverao ser apresentados: ,

a) ART’s dos Profissionais Responsaveis por projeto e execugéo de iodos os servigos do empreendimento;
b) PLS-PRnitha de Levantamento de Servigos; .

c) TCA — Termo de Compromisso Ambiental firmado com o DEPAVE;
d) Projeto de extensao de redes de agua e esgoto aprovados pela SABESP;

e) Relatdrio de sondagem;
f) Projetos complementares, em meio papel e digital, para arquive e encaminhamento & Seguradora;

* CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMEN”’rO DA ULTIMA PARCELA -
Além das exigéncias ja estipuladas, o pagamento da (ltima parcela, que nao podera ser inferior a §% (cinco
por cenlo) do valor total da obra, fica condicionada & verificagao pela CAIXA: .

a) da conclusaao total da obra;
b) da apresentaggo da cerlldao comprobatéria de averbagao da construgdo & margem da respectwa
matricula; B
c) daregularidade da CONSTRUTORA no SICAF; N
d) da apresentagao da Cerliddo Negallva de Débitos - CND do INSS, relaliva a obra;
@] da apresentagao do “habite-se”;
f) da apresentagdo da comprovagdo de registro das Especnﬂcag:ues/lnslltulgoes e Convengdo de
Condominio, nos casos de.construgaoe de unidades autdnomas em regime de condominio - Artigos 1331
-a 1358 do Codigo Civil Brasileiro;
ag) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plan!as e projetos arquiteldnicos, de lnstalagoes
elétricas, hidraulicas, telefonia, instalagdes mecanlcas/eletromecantcas devidamente atualizadas em
built”;
b} Indw:duehzaqao das matriculas imobiliarias,
i) Licenga de Operagéo (LO) referente ap Licenciamento Ambiental, guando for o caso,
J) Entregas dos imdveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias, a contar da fmahzagao das

obras e legalizagdo do empreendimento.

: ¥ CLAUSULA DEGIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA
RESCISAQ CONTRATUAL-

121 O presente contrata ndo produzira efeitos até que os seguintes documentos se]am apreseniados:

a YWMatricula de remembramento dos loles mencionados na Letra C.1 do presente;

b )Matricula do Lote E, que constitui o terreno objeto da presente compra e venda, com o compefe
regislio da afienacéo ao FAR, ! (&
PTG formdn s MY 1iam. »

¢ 3Cerliddo de aprovagao g lu"nl\)auuh\r\l RCHAD;
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12.2 Sao motivos de rescisdo do presente contrato, além do previsto na Clausula
anterior.independantemanie de qualquer netifiracdo judicial ou extrajudicial 3 ncerréncia cumulative ou nao,

dos seguintes fatos: )
a) nado cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagdes, projelos ou prazos previstos

neste conlralo e na legislagéo aplicavel ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos-
FAR;

. b) aocoréncia dos motivos que autorizam a CAlXA a acionar a Compawhla Seguradora;

c) a subcontralagdo lotal ou parcial do objeto deste confralo, a associagdo da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cessao ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua fusao,*is&o ov incorporagdo; -

d) adecretagao de faléncia au a instauragio de insolvéncia civil;

e) adissolugéo da sociedade;

f) aalleragao social ou a modlflcacao da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a execugao
do contrato;

g) atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CAIXA, salvo em caso de calamidade
publica, grave perturbagao da ordem interna ou guerra, assegurado 8 CONSTRUTORA o-direito de optar
pela suspensao do cumprimerito de suas obrigagbes alé que seja normalizada a situagao;

h) a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada impeditiva da execugao do

contrato.

Paragrafo Primeiro - Fica eslabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valos do contrato de
produgao do empreendimento, para a parte que der causa a rescisao do presente contrato.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da multa fixada no paragrafo primeiro, se a rescisao decorrer de culpa
akibuida 8 CONSTRUTORA, ficara esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo de 02 (dois)
anos, contados da data da rescis&o do presente contrato, sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa
ne prazo de 05 (cinco) dias contados da data da declaragéo da suspensao a que se fefere esle paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARACOES
N *

I DO.VENDEDOR - O VENDEDOR declara que:

a} nao existem quaisquer énus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imavel ora vendido;

. b} responsabiliza-se por eventuais taxas ou farifas lncxdentes sobre o imovel obJeto da presente transag&o,
oriutdos de fatos anteriores a esta data;

c) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lel n° 8.212/91, Artigo 135, 1l do
Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decrefo 90.817/85 e OS INSS n°207/99,
bem como do Ato Declaratorio SRF n°® 109/94; que o imével ora comercializado néo faz parte de seu
ativo permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certidao de Quitagao de Tributos
e Contribuicdes Federais;

d) foram apresentados os documentos de que trata o amgo 1°, paragrafo segundo da Lein° 7. 433/85, que
s¢ encontram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para'os fins
do artigo 1°, paragrafo 3° do inciso™ IV do Decreto 93.240/86, que ndo ha agao real, pessoal ou
reipersecutdria, nem qualquer outro 6nus de natureza real vinculado ao iméve! objeto da presente venda

& compra.

11 - DA CONSTRUTORA - Na condigdo de responsave' pela produgao do empreendlmento objeto desté’

contrato declara gue:
&)} esta de acordo com lodas as clausulas, ‘termos e condi¢oes deste contrato; . /

_La] inantera QU[aDlﬁ_Q_DLaZD_ﬂE_CQDSILUI;BG,_CDMaLOMQUCD RISCOS de-ERgenharie: et

€ ) CCridis ae aprovagas 4o empreendii

—¢ YMemoriaisdescritivos aprovados pefo Munictpio para descrigaodos 1errencs objelos dos coniratos
e ) Esclarecimento quanto a necessidade de servidéo de passagem;
i) Projeto aprovado de prevengap ¢ combale 2 incéndio;

0) Apdlice de Seguro Risco de Engenharia;
h) Modificativo aprovado do Projeto Aprovado na Prefeitura do Muricipio de Sao Paulo, contemplando

in duséo de uma porlaria, no prazo de 180 {cento e oilenia) dias da assinatura deste.

121.1 O paro maximo da Clausula Suspensiva ¢ de 60 (sessenta dias), apos o qual, a critério da CAIXA, 0

ccontralo rescindir-se-a de pleno direito. 7

K

223524 W00 nisio ! (- . .7

) executard as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, parte integrante do presente

conlrato;
o) responderd pela seguranga e solidez da conslrugao bem coma pelos requisiios técnicos lnd|spensévels

a0 bom andamento das obras;

@] sem prejuizo das obrigagies imposias pela leglslagao civel, compromete -se 3 atender pmnlameme
quaisquer reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicio$ de construgao devidamente comprovados, sob
pena de, sem prejuizo de outras sangdes contraluais, penais, civis e adminisirativas, ser considerada
inidonea para firmar novos contratos com a CAIXA; :

f» apresenta @ CND do INSS e Certidao de Quitagao de Tributos e.Conlnbulgoes Federais, na forma da lei,

5228 V005 rnicio ! - P 8
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4} Se responsabilizara pela guarda ¢ conservagao do empreendimento apds a conclusao e \egalizagao do
empreendimento.

i « DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que:
a) apresenta gufa de recolhimenta do imposto sobre a transmissao de bens imdveis e direitos a ele refativos
—1TBL

blo empreend\men\o ora adquirido compora o palrimdnio do Fundo a que se rofere o “caput” do arligo 2° da
Lei n° 10.188 de 12 de fevereiro de 2001;
) ¢ empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA e ndo se comunicam com o patrimdnio desta, observadas quanto a tais
bens e dirsitos as seguintes restrigées:
- ndo integram o ativo da CAIXA;
- ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obngagao da CAIXA;
- néo compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de fiquidagao Judxma\ ou ex\ra}udmai
- nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da CAIXA;
- ndo sdo passwels de execugao por qua|squer credores da CAIXA por mais privitlegiados que possam
ser,
- ndo poderd ser constxtuxdo qualquer 6nus real sobre os imdveis que compdem o patriménic do FAR;
dificara dispensada da apresentacio de Certiddo Negativa de Débitos expedida pelo INSS e 0 CQTCF
da Receita Federal quando for alienar os iméveis integrantes do patriménio_do Fundo, com fundamento
7o paragrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei n°10,188 de12.02.2001
€) lodos 0s imdveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e lntegrarn o patriménio do
fundo financeiro criado pela Lei n°10.188 destinar-se-Ao a alienagdo, as familias com ‘renda.até R$
1 395,00, pubhco alvo do Programa Minha Casa Mmha Vida - PMCMV.

Parigrafo Unlcc Na forma exigida pelos paragrafos 4° g 5°, do artigo 2° da Lei n® 10.188, a CAIXA desde
j& requer ao Registro de Imdveis competente, a averbagao & margem da matricula correspondente, do
desaqug e das restrigdes mencionados respectivamente, nas alineas "b" e “c” desta clausula. -

CL.AUSULA DECIMA QUARTA - MADEIRA LEGAL ~ A CONSTRUTQORA deve apresentar até a entrega
da ibra, as licengas obrigatdrias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de
Origem Florestal - DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgao competente (IBAMA) e Declaragéo
de glume, espécie e destinagao final das madeiras usadas no empreendimento.

Paugrafo Primeiro - A CONSTRUTORA deve estar u\scrlta e regular perante o Cadastro Tecnlco Federal
— CIF do IBAMA para emissao do Documento de Origem Fidrestal ou Documento de Transporte Florestal
eqvalente.

Pangrafo Segundo — A CAIXA informara a0 IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando nao forem
ap nsentados .0s documentos exigidos para comprovagéo da origem legal das madexras nativas usadas no
eMmyeendimento. -

CL_USULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO - A Vendedora\CONSTRUTORA caberd o registro do
Presente contrato no competente Registro de Iméveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questao
re leante apresentada pelo Registro imobiliario. 4

~
Paggrafo Uriico - As custas'e emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, averbag’gde
o ritrugdo, instituicao de condominio {se for o casv), registro da carta de habite-se e demais atos
e fyentes & construgio de empreandimentos no dmbito do’ PMCMV sao reduzidos em 90% (noventa por
Cex ), para unidades habitacionais de até R$ 50.000,00 (Sessenta mil reais), conforme art. 42 da Lei n°
11 y77, de 07 de julho de 2009

T A _USULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer queslées que decorram direla ou
i M <etamente deste contralo, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segdo Judiciara da Justica
F=exaral com jurisdigao sobre a localidade onde esliver situado o empreendimento objeto deste contralo,
™€ rnciando desda ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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B
E por estarem assim, de plenc acordo com as cldusulas, termos e condigdes deste instrumento, assinam o
presente em 04 (qualr o) vias de igual teor, juntamente com as testemunnas abaixo. e de tudo cientes.

Sio Paulo, 1° de outubro de 2010

Vencedora: COMPANHIA METROPOUITANA DE \
HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Representante: Luiz Ricardo Pereira Leite
CPF:015.277.008-95 «~>

MPANHIA METROPOLITANA DE
E SAO PAULO ~ COHAB-SP
: Arley Ayres

Compradora/Contratante: CAIXA ECONGMIGA
FEDERAL *
Representante: Cely de Campos Mantovani
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Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
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com Pagamento Parcelado. Fis. 4 doproc.
N2 Ve i
CARAGUATATUBA A (a) .
PSS E—

Por este instrumento particular, com forga de escritura pliblica, na forma do Artigo 8° d(;i' Lein® 10._188, de 12
de fevereiro de 2.001, compilada com as alteragdes posleriores, as partes adiante mer}Clqnadas e
qualificadas, tém entre si, juslo e contratado a presente operagdo de compra e ven_da de imovel e de
produgdo de empresndimento residencial, mediante cldusulas, termos e condigdes seguintes:

" A-QUALIFICAGAO DAS PARTES

I - VENDEDORA — COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO - COHAB -
SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade com a Lei Municipal n® 6.738
de 16 de novembro de 1.965, com as alteragdes nela introduzidas pefa Lei n° 8.310 de 27 de Em!ubro de
1.975, cujps atos constitutivas encantram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de So Paulo -
JUCESP, sob o nimero de inscrigio no registro do comércio (NIRC) 35300054-644, inscrita no CNPJ
sob o n® 60.850.575/0001-25, com sede nesta Capital do Estade de Séo Paulo, 4 Rua Séo Bento n® 405
— 12° a0 14° andares, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA
LEITE, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 8.087.215 - 3 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 015.277.008-95, residente e domiciliado nesta Capital do Estado de Sdo
Paulo, 2 Rua Massacd, 231, apto. 22, Alto de Pinheiros, eleito para o cargo no dia 06.01.09 com
mandato até 07.01.11, conforme Ata da 4512 Reunido do Conselho de Administragéo, de 06:01.09 e,
seu Diretor de Patriménio, ARLEY AYRES, brasileiro, casado, bacharel em direito, portador da cédula
de identidade RG.n° 25.770.025 SSPISP, inscrito no CPFIMF sob o n° 281.280.738-50, residente e
domiciliado & Rua Caiowas, 1824, apto 12 Perdizes - SP, eleito para o cargo no dia 06.01.09, com
mandato até 07.01.11, conforme Ata anteriormente mencionada, daqui por diante denominada

simplesmente VENDEDORA

It - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR, CNPJ n°
03.190.167/0001-50 representado, por forga do pardgrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei
1°10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redagao que [he foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril
de 2004, alterada. pela Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICAF_EDERAL,
instiluicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ac Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n° 759, de 12 de agosto de 1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por CELY DE CAMPOS MANTOVANI, brasileira,
separada judiclalmente, economiaria, portadora da Carteira de Identidade n® 11926494-SSP-SP, CPF
034.618.888-18, nos termos da procuragdo lavrada em notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia, Distrito Federal, livro 2720, folhas 060 e 061, de 20/04/2009, doravante designada "CAIXA". :

Il - CONSTRUTORA - CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilidade
imitada, inscrita no CNPJ sob n® 57.133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnaiba,
Eslado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, neste ato
‘tepresentada por seu socio administrador, JOSE FERNANDO AZEVEDO- BRETANHA, brasileiro,
salteiro, maior, portador da Carleira de Identidade RG. n® 19.844.721-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
277.265.358-73, residente e domiciliado na Cidade de Barueri; Estado de Sao Paulo, na Avenida .-
Oiapoque, 65, apto 1.403 - Torre Norte - Alphavile, doravante denominada, simplesmente; .

CONSTRUTORA; ’

| - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS ./

)‘BRA\S: =
1.1- VALOR GLOBAL DA OPERAGAO - O valor global da operagao é de R$ 7.243.619,30 (sete milhdes,

uzentos e quarenta e trés mil, seiscentos e dezenove reais e trinta centavos) e contempla os valores de
onpra e venda do imével, produgdo do empreendimento, despesas de legalizagdo, IPTU, e a guar

onservagio do empreendimento. )

3.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O valor total da compra e venda do imével sobre o
jal serdo erigidias as unidades habitacionais é de R$ 1,00 (um real), conforme aprovagéo da lransferéncia

€621 V305 micro - 4 P
G .

- infra-estrutura, cujos custos ndo estdo incidentes nos valores previstos nas letras "B.1, B.2 e B.3", deste

v-gQV‘JI

' C.1-DESCRIGAQ DO IMOVEL ‘ . . ’ .
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do imével objeld da presente, dentre oulros, nas condigdes estabelecidas na legislagdo que rege o

Programa Minha Casa Minha Vida, confida na 461° Reunido do Conselho de Administracdo, de !
28.11.09,bem como na 115° Assembléia Geral Extraordinaria da COHAB-SP (VENDEDORA), valor este

referendado pelos representantes da VENDEDORA, neste ato, cujo pagamento serd efetivado mediante |
crédito sob bloqueio, em conta corrente mantida na CAIXA e titulada pelo Vendedor, em 48 (quarenta e oito |
haras) contadas da data da celebragdo deste contralo, com levantamenlo apds o competente registro no RI
competente. ’

B.3 - VALOR PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total
para execucao das obras contratadas, que equivale 3 diferenga, entre. o valor global da operagdo e o valor

do imdvel (B1 - B2), é de R$ 7.243.618,30 (sete milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, seiscentos e l
dezoito reais e trinta tentavos), e serd pago em parcelas, em valor correspondente aos servigos
executados, relativos a, no minimo, uma etapa do cronograma fisico - financeiro aprovado, creditadas em . PN
conta corrente da CONSTRUTORA, mediante a apresentagdo dos documentos comprobatdrios da '
realizagdo das despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagdo do pagamento dos. encargos
contratuais, sociais, previdencidrios, trabalhistas, tributdrios e de guarda e conservagdo do
empreendimento, no periodo de 60 (sessenta) dias a partir da data de legalizagdo final — Averbagda no
Registro de Imdveis , conforme mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos.

B.4 - Para a produgdo do presente empreendimento, torna-se necessaria, ainda, a execugdo de obras de

instrumento, cujo valor orgado importa em R$ 1.228.032,95 (um milthdo, duzentos e vinte e oito mil, trinta e
dois_reais e noventa e cincg centavos), correspondente a execuGao da infraestrutura externa dos cinco
empreendimentos denominados Caraguatatuba A, B, C, D e E, valor este que estd sendo depositado, sob
blogueio, com a condigdo de nao retornavel, pela Companhia Metropolitana de Habitagdo de S&o Paulo —
COHAB-SP, na conta corrente n.° 2873.003.134-9, da CAIXA, de titularidade da Construtora Hudson Ltda.,
especifica para a produgdo deste empreendimento, procedimento este autorizado e ratificado neste ato pela
COHAB-SP. .

B.5 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo para conclusao das obras ¢ de (18) dezoito
meses, conforme previsto no cronograma fisico - financeiro pactuado entre as partes contratantes que

passa a fazer parte integrante deste contrato.

192°0-7102
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B.6 - ALTERAGAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO - Os prazos estabelecidos no Cronograma
Fisico-Financeiro poderdo ser alterados, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a
validade do Seguro Risco de Engerharia, se for o caso, as expensas da CONSTRUTORA.

C - DA DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO DO
EMPREENDIMENTO .

8- Y

O VENDEDOR ¢ proprietario de dois imoveis situados nas ruas 1F e 2B, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F, 5F
e 6F, lote 02 da Quadra 178 do Conjunto Habitacional "José Banifacio - ltaquera {l/lII" , o primeiro
encerrando o perimetro de 25.192,69 m?, Matriculado sob n°® 124.280 no 7° Registro de imdveis da Capital e
o segundo, com perimelro de 12.068,85 m? havidos, em. maior drea, terrenos estes em fase de .-
remembramento, conforme Alvara n® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Registro de Iméveis
desta Capital, conforme Protocolo n® 277742 de 27.09.10. : -

Nos termos do mesmo Alvara de Rémebramenko e Desdobro de lote, n.° 2010/34205-00, de 02.09.10, a .~
Prefeitura de Sao Paulo autorizou o desdobro da drea acima referida, em cinco areas, uma delas,
designada como Lote A, contendo 5;892,84 m m?, que assim se descreve e confronta, conforme Memorial

aprovado pela Prefeitura:

t
S
N
o
>

-,

9

i
-

Lote A: A descrigao inicia-se no panto 4; deste segue por 70,81 m, confrontando com a Rua Amé@ fh)
de Indio, até o ponto 10; deste deflete 4 direita e segue por 93,08 m, confrontando com o Lote B /‘_ -~ |
derivado do presente desdobro até o ponto 11; deste deflete a direita e segue por 33,34 m, 1 PR
confrontando com o Lote B derivado do presente desdobro até o ponto 18; deste deflete a direita ": — |
e segue acompanhando o alinhamento da Rua Domingos Rubino com as seguinte metragens: o x.)
. i ~ ’ﬁ
26.628 vOO5 micio 5 A / 2 S =7
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65,29 m; 8,35 m; 2,00 m; 7,11 m; 38,77 m até atingir o ponto inicial da descrigao perfazendo uma
area da 5,892 84 m?,
Referida area, em fase de abertura de matricula, ap6s o remembramento e desdobro acima mencionados,
em fase de registros e averbagdes necessérias, s expensas da VENDEDORA, constitui objeto da presente
compra e venda e serd utilizada, pela CAIXA, para a produgio do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA A, composto de 140 unidades habitacionais, sendo que
a instituigdo/especificagdo de‘condominio sera registrada & época da averbagdo das constrygdes.

Paragrafo Gnico - Nenhum desembolso de recursos, a conta do presente contrato, sera autorizado
sem que a unificagio e desdobro acima referidos sejam levados a efeito no Registro de Iméveis bem
como aberta matricula da drea acima descrita, com o competente registro da compra e venda ora

actuada.
P [

" C.2- DESCRICAC DO EMPREENDIMENTO

No imével mencionado na letra G.1 foi autorizado pela Prefeitura Municipal local, a edificagio do
empreendimento denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA A constituido de 07

" blocos ‘com 140 apartamentos, a qual sera realizada com 0s recursos mencionados no quadro "B" deste

instrumento, em conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, projetos, memoriais descrifivos
A

que fazem parte integrante do presente contrato.

C.3 - A produgdo do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra “A” desle
instrumento, selecionada ha Concorréncia n° 001/09 - Processo n° 0524/08 da COHAB-SP, ora
VENDEDORA, destinada & escolha de construtoras para produgdo de unidades no empreendimento objeta
do presenie confrato, a qual comprovou o atendimento a todos os requisitos legais exigidos pela Lei n°
10.188, de 12 de fevereiro de 2001 e alteragfes posteriores, sendo que o pagamento por seus servigos serd
efetivado na forma, prazas e condigdes definidas neste instrumento. .

" .
C.4 - Os imbveis do empreendimento antes mencionado integrardo o patriménio do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, regido pela Lei n° 10.188 e serao objeto de alienagdo destinada & populagdo alvo
definida no 8mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lei n® 11.977, de 07.07.2009.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR declara-se senhor e
legitimo possuidor do(s) imovel(is) descrito{s) e caracterizado{s) na(s) matricuta(s) imobiliaria(s)
mencionada(s) na letra C1 retro, livie(s) e desembaragado(s) de quaisquer dnus, inclusive de natureza fiscal
e assim, ressalvando-se-ihe o direito de, atendidos os requisitos legais exigidos-para tanto, nele(s) promover
2 produgdo do empreendimento descrito na letra C.2 retro, ofs) vende a CAIXA na forma e pelo prego certo
e irreajustavel constante da letra “B2” deste contrato. Assim, satisfeito o prego da venda, o VENDEDOR da

" & CAIXA plena e irrevogdve! quitagdo e, por forga deste instrumento e da dausuta “constituti, transmite-the

toda a posse, dominio, direito, obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre
firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder pela evicg@o de direito. A CAIXA declara aceitar a presente

compra e venda nas termos em que é efelivada.

Paragrafo Unico - Na aquisigdo de terreno de pessoa juridicé serd devida retengdo de tributos sobre o
valor pago, na forma prevista no artigo 22 da instrugdo Normativa SRF n®, 480, de 15 de dezembro de 2004,

com a redagéo dada pela Instrugdo Normativa SRF n°. 539 de 25 de abril de 2005. _

. inicial do empreendimento somente serd efetiva

wa .: fole) proe, !'
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méo-de-cbra e recolhimento de encargos sociais, Irabalhistas, previdenciarios e Iributarios e guarda do
empreendimento, .

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUGAO DO
EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagamento da produgao do empreendimento sera creditado em
parcelas, de acordo com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela

CAIXA. .
l [

Paragrafo Primeiro - O montante a ser pago & CONSTRUTORA, conforme especificado na letra “B.3",

inclui as despesas com projetos execulivos, materiais, mao-de-obra, equipamentos, encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e tribularios, assisténcia técnica, administragao, beneficios, lucro, licengas, reparos,
despesas gerais, carlorarias € legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos,
enfim, ludo o mais que se fizer necessario para a conclusdo, legalizagdo e guarda do empreendimento,

observado o disposto no paragrafo segundo desta clausuia.

Paragrafo Segundo - O pagamento das despesas de legalizagfo/custos estimados/orgades no projeto
do mediante a comprovagdo idonea de sua efetiva

realizagdo.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto na clausula
anterior, a liberagéo das parcelas fica, ainda, condicionada a apresentagéo dos documentos exigidos para a
liberagao de cada parcela, principalmente no que se refere & comprovagdo de pagamento dos encargos
conlratuais, frabalhistas, previdenciarios, sociais, tributarios, legais e cadorérigs, etc, conforme disposto na

CLAUSULA SETIMA.

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a '
apresentar, mensalmente, Planiiha de Levantamento de Servigos, conforme modelo disponibifizado pela
CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das obras.

Paragrafo Primeiro - Para acompanhar a execugdo das obras, a CAIXA designara um’_profissional
engenheiro/arquiteto, a quem cabera vistoriar e propeder & mensuragdo das etapas efetivamente
executadas, para fins de pagamento das parcelas, até a emissao do laudo final, expedigio do “habite-se” e
averbagdo das construgdes perante o Registro Imobiliario correspondente. .

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para efeito de liberacdo de
parqela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profigsionat por ela designado para
as vistorias e mensuragdes da obra, pela construgae, seguranga, solidez e término da obra.

CLAUSULA YSEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO BO PRAZO PARA PRODUGAO DO
EMPREENDIMENTO - O prazo para o término da-produgao nao podera ultrapassar o previsto na letra "B 4",
contado a partir da assinatura do presente instrumento. Em caso de atraso no andamento da obra,
correspondente a 30 (trinfa) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela ndo acatada a

justificativa pelo atraso, ocorrera a rescisdo contratual.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do presente ajuste a

CONSTRUTORA, sep prejuizo dos encargos previstos neste instrumento, se obriga a: N
a) apresentar toda a docimentacin que comprove as autorizacdes necessArios, capecificadss. fia

legislacdo vigente: cao devidaments analisada peld Engenharia da CAIXA; .

b) efetuar cadastramento no SICAF ~ Sistema de Cadastramento Unico de Fornecedores, como condigao
o

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo a -CONSTRUTORA .
ohservado todos os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo (nico do artigo 4°da .
Lei n°10.188 e em atendimento & condicionante mencionada na Clausula Primeira, 2 CAIXA a contrata para -~

a produgdo do empreendimento objeto do presente contralo, pelo prego cerlo e n3o reajustavel eslipulzd})//_
e

na letra “B.3" deste ipstrumento, cujo pagamento serd efetuado na forma prevista em referida letrg
CLAUSULA TERCEIRA.

Paragrafo Unico - A produgdo do empreendimento serd de inteira responsabilidade da CONSTRUTORA, B

sendo sua obrigagéo arcar com todos os custos da obra, tais como: & compra dos materiais, contratagdo da

29,628 vOUS micto \. Ve "

para a assinatura do presente instrumento
c) obler todas as licengas e franquias necessérias & execugdo dos servigos riecessarios & realizagao do

empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por lei;

d) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusével, pela diregio das obras e pelo seu7/"

perfeito cumprimento, promovendo &s suas expensas as substiluigdes ou reformas_que se fizerém

necessaria;
e) mobilizar e desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento e demais recursos

necessarios 2o suporte operacional, objetivando o integral cumprimente do cronograma fisico -

{inanceiro; : /
X o N . o
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f) manter um total e perfeito sistema de sinalizagio de protegdo de veiculos, operdrios e iranssuntes em
todas as frentes de trabaino, resguardando de danos os bens da CAIXA e de lerceiros, recompondo,
pavimentando vias, pragas e $ervigos publicos danificados pela execucdo das obras;

‘ g) proceder, ao final das obras, a recomposicdo do terreno, a demolicdo das construgbes provisdrias, a
( limpeza do terreno, a remogaa do material inGtil e a retirada do pessoal;
h) conlratqr 0 Seguro de Riscos de Engenharia, mantendo-o durante toda a vigéncia do contralo;
i) pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obia, as contribuigdes previdenciarias e do
j FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Servigos
5 de Qualquer N;xtureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (\PTU), as despesas de agua, luz,
forga e energia que digam respeito diretamente a obra e aos servigos contratados, os tributos,
) emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagdo de servigos;
i) apresentar, mensaimente, prova de quitagdo das obrigagdes trbutdrias, sociais, trabalhistas e
previdenciarias decorrentes deste contrato; E
k) acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, & sua custa, as multas porventura impostas pelas
i autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais, sejam atribuidas a CAIXA, de tudo
l dando conhecimento aquela, desde que comprovadamiente a culpa for da CONSTRUTORA;
1) manutengéo narobra de placa especifica do programa, conforme moedelo fornecido;
i m) gbsgwar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes & abra e a seguranga pablica, bem como
- as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere 3 colocagdo de placas
L contendo o nome do Responsavel Técnico pela execugdo da obra do Autor ou Autores dos Projetos, e
da fiscalizagdo nomeada para a obra;
i n) manutengdo do local da obra, & disposigGo da engenharia da CAIXA, das plantas, memorial de
' especificagdes e cronograma fisico - financeiro da cdnstru;éo; ' ' :

o) averbagZo da construgdo & margem da respectiva matricuia;

P) obter e apresentar & CAIXA, quando da conclusdo do empreendimenta, o "Habite-se” e a Certidép
Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos & obra; :

q) no caso de construgdo de unidades auténomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do
Cédigo Civil'Brasileiro, apresentar o registro da Especificagao/instituicao e Convengao de Condominio;

r) observar fiel cumprimento a0 memorial de especificagdes da obra e cronograma fisico financeiro
aprovados pela CAIXA, : -

is proyidenciar as ligagbes provisorias e definilivas de forga, luz, dgua, esgoto e outras da espécie;”

t) realizar a guarda e conservagdo do empreendimenta pelo periodo de €0 dias, a contar do término das
obras e legalizagao final do empreendimento; . ' )

u) promover a entrega dos iméveis, bem como o Manual do Usuario aos beneficidrios finais apds a
assinatura do conirato; - '

’ apresentacdo da documentagéo que integra o presente contrato, conforme declaragdo na CLAUSULA

DECIMA-TERCEIRA; )

w) apresentar comprovante mensal de recolhimento unificado dos tributos federais a aliquota de 1% ( um
por cento} da receita mensal auferida pelo contrato, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime
Tributario previsto no artigo 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante Declaragdo, conforine modelo

‘ fornecido pela CAIXA.

x) Apresentar instrumento poblico de procuragdo por meio do qual outorga poderes ao FUNDO DE
ARR‘ENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR para, no caso de rescisdo de contrato, ainda que unilateral,
repreésenta-la perante os érgdos fiscais competentes - Instituto Nacional de Seguridade Social - INSS,
Conseltho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
Coqcessionérias de Servigos Pablicos, Orgaos Municipais, Estaduais e Federais relacionados com o,
meio ambiente, a fim de realizar lodos e quaisquer alos necessarios 'para legalizagdo do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA A, constituido de_140 unidades;,

v

com enderego & Rua Domingos Rubino x Rua Amor de Indio ~ Maquera - Sao Paulo/SP, podendo, - ’

l inclusive, assinar, requerer, quitar, solicitar baixa, parcelamento, enfim, praticar iodos os atos -
necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato, inclusive substabelecer,

) Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA respondera pessoal, direta e exclusivamente pelas reparagde:
\ decorrentes de acidente de trabalho na execucdo dos servicos necessarios a produgao do empreendimenlo’.’
! uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou maleriais causados a CAIXA ou a terceiros, mesmo

que ocorridos em via pablica. Responsabitiza-se, igualmente, peta inlegridade da obra durante a produgdo,
i respondendo pela deslruicdo ou danificagdo de gualquer de seus elementos. inclusive a oulras
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propriedades ou bens existentes no local ou em seus arredores tais como edificios vizinhos, -espagos
comuns, moveis e equipamentos, arvores, cercas, caminhos, pavimentos e estruturas, asfalto ¢ areas
verdes, sefam resultantes de ato de terceiros, caso forluito e forga maior. ndo cabendo em nenhuma
hipotese qualquer responsabilidade ou 6nus & CAIXA.

Paragrafo Segundo - Apds o recebimento definitivo do empreendimento pela CAIXA, @ CONSTRUTORA
respondera pela solidez e seguranga da obra executada na forma prevista em lei. ’

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demais disposicbes deste
instrumento, a CAIXA se obriga a: .

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com q cronograma fisico - financeiro apés
comprovada/atestada a execugao integral da etapa correspondente pela Engenharia da CAIXA, com
intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo decisdo da CAIXA no sentido de dispensar este
prazo;

b) fazer o acompanhameri{o mensal da obra com elaboragdo de laudo liberatdrio fornecido pelo 6rgdo de
engenharia e conseqliente deferimento para o pagamento das parcelas;

¢) deferir e disponibilizar vistoria extraordindria de engenharia, no caso de descumprimento do cronograma
fisico — financeiro, -

d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retengdo na fonte dos tributos municipais efou estaduais,
quando previstos em lei. : :

Paragrafo Unico - Os tributos de IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS, ndo serdo objetos de reténqéo na
fonte, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime Tributario previsto no art. 2° da Lel 12.024, de
27.08.2009. . -

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumgprimento
as disposigoes legais vigentes, a CONSTRUTORA efetua seu cadastramento no SICAF e apresenta os
seguintes documentos comprobatorios dentro de seus respectivos.prazos de validade, que ficam fazendo
parte integrante e complementar deste contrato, para todos os fins de direito, como se aqui, na integra,
transcritos fossem:

) Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS - CND/INSS, relativa 8 CONSTRUTORA;
b) Certidao de Quitagdo de Tributos e Contribuicbes Federais, relativa 8 CONSTRUTORA;
c) Certiddo quanto & Divida Ativa da Unido; :
d) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;
e) Apodlice do Seguro de Riscos de Engenharia;
f) Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo drgdo competente.
g) Registro do loteamento na matricula imobilidria perante o Registro de imoéveis, no caso da Hipdtese | do
item C.1;

‘ h) Manifestacdo do orgdo ambiental competente, se for o caso.

Paragrafo Primeiro — Cabéra a CAIXA efetuar a impressao da declaragio de “Situagdo do Fornecedor”, par
ocasido da contratagdo e sempre que for necessaria- a verificagdo da regularidade da CONSTRUTORA no

SICAF ao fongo do contrato.

Paragrafo Segundo - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia desle contrato, a manter -

cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagdo fiscal, apresentando as atualizagdes =~/

dos documentos de que trata esta CLAUSULA NONA., o
CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGAO DAS OBRAS PARA

.

8-L117192°0-1 102

RECEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO - Além do j@ disposto neste contrato, o recebimento das S 'I

parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condigdes: .
a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico - financeiro./
constatado através do RAE (Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento) elaborado pela -

engenharia da CAIXA;
6 :
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¢) manutengao no local da obra, & disposicio do orgao de engenharia da CAIXA, das planias; das
cspecificagdes € dos memonials apravados peios Gigdus pubiicus Lumpelenies,

d) comprovagao de regularidade no SICAF;

e) comprovagao de regularidade do pagamento do Seguro de Riscos de Engenharia;

f) apresentagao da Planitha de Levaniamento de Servigos, conforme previsto na Clausula Quinta;

g) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAIXA no sentido de
dispensar este prazo. .

h) declaragao firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA possui
escriturag&o contabil e que os valores ora apresentados enconfram-se devidamente contabilizados.  *

) Comprovagao quanto ao recolhimenio das contribuicbes previdenciarias e do FGTS, as despesas
decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza (ISSQN), o Imposte Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de &gua, luz, forga e
energia que digam respeito diretamente & obra e aos servi¢os contratados, os-tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrafo ou prestagao de servigos;

~

) J) Quitagéo das obrigaqées tributérias, sociais, trabalhistas e previdenciarias decorrenies deste contrato;

Paragrafo Primeiro: Alsm das condicionantes actma para o pagamer\to da primeira parce(a de obra . N
deverao ser apresemados

a) ART's dos Profissionais Responsaveis por projeto e execugio de todos os servigos do empreendumenro
D} PLS-Planitha de Levantamento de Servigos; |

¢) TCA — Termo de Compromisso Ambiental firmado com o DEPAVE;
d) Projeto de extenséo de redes de agua e esgoto aprovados pela SABESP;

e) Relatdrio de sondagem;
f) Projetos complementares, em meio papel e digital, para arquivo e encammhamen\o a Seéuradora

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA -
Alem das exigéncias ja estipuladas, e.pagamento da Ultima parcela, que nac podera ser inferior a 5% (cinco
por cento) do vailor tolal da obra, fica condicionada & verificagdo pela CAIXA: |

a) da conélusao total da obra;

b) da apresentagao’ da cerfiddo comprobat6ria de averbag@o da construgao & margem da respectiva
matricuta;

c) da regularidade da CONSTRUTORA no SICAF;

d) da apresentagado da Certidao Negatxva de Débitos - CND do INSS, relativa a obra;

e) da apresentago do “habite-se”; Y

f) da apresemaqao da comprovaqao de reglstro das Especificagbes/Instituicdes e Convengéo de
Condomiriio, nos casos de construgso de unidades auténomas em regime de condominio - Artigos 1331
a 1358 do Cadigo Civil Brasileiro;

g) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as planlas e projelos arquitetdnicos, de instalagbes
elétricas, hidraulicas, tefefonia, instalagoes mecanicas/eletromecanicas devidamente atualizadas em “as -
built”;

h) Individualizagéo das matriculas imobiliarias.

i} Licenga de Operaqéo (LO) referente ao Licenciamento Ambienial, quando for o caso.

j) Enlregas dos iméveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias, a contar da finalizagso das

* obras e Iegahzagao do empreendimento.

h
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g) Apélii:e de Seguro Risco de Engenharia; ) i
1211 O prazo maximo da Cléusula Suspensiva.é de 60 (sessenta dias), ap6s o qual, a critério da CAIXA, o
conlra!o resc|nd|r se-4 de pleno direito; .

12. 2 Sao mohvos de rescisdo do .presente contralo, alm do previsto na Clausula

anterior,independentemente de qualquer notificagéo Judn:sal ou extrajudicial a ocorréncia cumulativa ou néo,

dos seguinfes fatos: -

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagdes, projetos ou prazas previstos
neste contrato e na legislagao aplicavel ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos
FAR;

b} a ocorréncia. dos motivos que autorizam a CAIXA a acionar a Companhla Seguradora;

¢) a subcontratagaae total ou parcial do ob;t.{to deste conlrato, a associagdo da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cessao ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua fuséo, cisao ou incorporagao;

d) a decretagao de faléncia ou a instauragéo de |nsolvencra civil;

e) adissolugao da sociedade;
f) a alteragao social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa que prejudique a execugano

. do conirato,
g) atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CAIXA, salvo em caso de calamidade

publica, grave perturbagao da ordem inlerna ou guerra, assegurado 8 CONSTRUTORA o direito de pptar

pela suspensao do cumnprimento de suas obrigagoes até que seja normalizada a situagao;
h) & ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente compmvada impeditiva da execugdo do

[

contrato,

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecida a mulla de 2% (dois por cento) sabre o valor do contrato de
produgao do empreendimento, para a parte que der calusa 4 resciséo do presente contrato. -

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da multa fixada no paréagrafo primeiro, se a rescisdo decorrer de culpa
atribuida & CONSTRUTORA, ficara esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo de 02 (dois)
anos, contados da data da rescis@o do presente confrato, sendo-ihe facultado exercer seu direito de defesa
no prazo de 05 (cinco) dias contados da data da declaragio da suspenséo a que se refere este paragrafo. *

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARA(;C)ES

- DO VENDEDOR - O VENDEDOR declara que: .
a) ndo existem quaisquer énus jUdlCIaIS ou extrajudiciais incidentes sobre o rmovel ora vendido;

b) responsabiliza-se por evenluais taxas ou tarifas incidentes sobre o |movel objeto da presente transagao,

oriundos dé fatos anteriores a esta dala;
¢} se for o caso, sob responsabilidade civil & crlmrnal nos termos da Lei n® 8.212/91, Artigo 135, {ll do

Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado.pelo Decreto 80.817/85 e OS INSS n°207/99,
bem como do Ato Declaratério SRF n® 109/94, que o imével ora comercializado ho faz parte de seu
ativo permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certidao de Quitagao de Tributos
e Contribuicoes Federais;

d) foram apresentados os documentos de que lrata o-artigo 1°, paragrafo segundo da Lei n° 7.433/85, que
se enconiram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins
do artigo 1°, paragrafo 3° do inciso IV do Decreto 93.240/86, que ndo ha agdo real, pessoal ou
reipersecutéria, nem qualquer oulro énus de natureza real vinculado ao imével objelo da presente venda

ecompra.

I CCAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA

RESCISAO CONTRATUAL- %
12.1 O presente contralo no produzira efeitos alé que os seguintes documentos sejam apresentados:

8) Matricula de remembramento dos loles mencionados na Letra C.1 do presente; /.Z-) !

b} Matricula do Lote A, gue constitui o lerreno objeto da presente compra e venda, com o compelenle

registro da alienagdo ao FAR,; ,

<) Certidao de aprovagio do empreendimento junto ao GRAPROHAB; i )

d) Memoriais descrilivos aprovados pelo Municipio para descrigau dus lerrenos ob;e(os dos contratos; J
e} Esclarecimento quanto & necessidade de servidao de passagem;

f) Projeto aprovado de prevengao e combate a incéndio; / ’
% ™
R Ay 7
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fl - DA CONSTRUTORA Na condigao de responsavel pela produgéoc do empreendimento objelo desle )
coniralo declara que: ,_é

a) esta de acordo com todas as clausulas, termos e condicées desle contrato:
b) mantera, duranie o prazo de construgéo, contralo de Seguro Riscos de Engenharia;

c) execulara as obras inencionadas de acordo com o projeto apresentado, parte integrante do presente
.‘

contrato;
d) respondera pela seguranga e solidez da construg;ao bem como pelos reqmsnos técnicos mdlspensaveis

ao bom andamento das obras;
24.628 vU0S5 micra \
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e) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagdo civel, compromete-se a atender prontamente
quaisquer reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicios de construgdo devidamente comprovados, sob
pena de, sem prejuizo de outras sangdes contratuais, penais, civis e administrativas, ser considerada
iniddnea para firmar novos contratos com a CAIXA;

f) apresenta a CND do INSS e Certiddo de Quitaggo de Tributos e Conlrlbuu;oes Federais, na forma da lei.

g} Se responsabilizara pela guarda e conservagao do empreendimento apds a conclusdo e legalizagao do
empreendimento. .

Il - DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que:
a) apresenta guia de recothimento do imposto sobre a transmisséo de bens iméveis e direitos a ele relahvos

bjo empreendlmento ora adquirido compora o pammonlo ‘do Fundo a que se refere 0 “caput” do artigo 2° da
Lei n%10.188 de 12 de fevereiro de 2001; .
¢) o empreendimento, ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob 3
propriedade fiduciaria da CAIXA e ndo se comunicam com 0 patriménio desta, observadas quanto a tars
bens e direitos as seguintes restricdes: . N
- ndo integram o ative da CAIXA; ’
- ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CAIXA;
- ndo compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial;
- ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao da CAIXA;
- ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam
ser;
- nao podera ser constituido qualquer 6nus real sobre os imdveis que compdem o patriménio do FAR,;
d)ficara dispensada da apresentagdo de Certiddo Negativa de Débitos expedida pelo INSS e o0 CQTCF
da Receita Federal quando for alienar os imévels integrantes do patriménio do Fundo, com fundamento
no paragrafo 6° do Artigo 1°, da Lei n°10.188 de12.02.2001
e) fodos os iméveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e integram o patrlmomo do
fundo financeiro criado pela Lei n°10,188 destinar-se-do & alienagédo, as familias com renda até R$
1.395,00, publ\co alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Paragrafo Unico - Na forma exigida pelos paragraios 4° e 5° do artigo 2° da Lei n°. 10.188, a CAIXA desde
la requer ao Registro de Imdveis competente, a averbagfio a margem da matricula correspondente, do
destaque e das restrigbes mencionados respectivamente, nas alineas "b" e "c" desta clausufa,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega
da obra, as licengas obrigatérias para lransporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de;
Origem Florestal — DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo érgao competente (IBAMA) e Declaracao
de volume, espécie e destinagéo final das madeiras usadas no empreendimento.

Paragrafa Primeiro - A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal
—~CTF do 1BAMA para emissdo do Documento de Origem Florestal ou Documento de Transporte Florestal
equivalente.

Paragrafo Segundo ~ A CAIXA informard ao IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando nao forem
apresentados os documentos exigidos para comprova(;ao da origem legal das madeiras nativas usalias no
empreendimento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO — A Vendedora CONSTRUTORA caberd o registro do
presente confrato no competente Registro de Imaoveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questdg
relevante apresentada pelo Registro Imobiliario. .

Paragrafo Unico — As cuslas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, averbagdo de.
consltrugdo, instituigdo de condominio (se for o caso), registro da parta de habite-se e demais atos
referentes & construgdo de empreendimentos ne dmbito do PMCMV sao reduzidos em 90% (noventa por
cento), para unidades habitacionais de até R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), conforme arl 42 da Le; n®
11.977, de 07 de julho de 2009. s
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CAIXA

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou |
indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ac da sede da Segao Judiciaria da Justica

Federal com jurisdigdo sobre a localidade onde estiver situado o empreendimento objeto deste contrato, '
renunciando desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. . |

E por eslarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes deste instrumento, assinam o l
presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.

Sao Paulo, 1° de outubro de 2010
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Por este instrumento particular, com forga de escritura pablica, na forma do Artigo 8° Ba Lei n® 10,188, de 12
de fevereiro de 2.001, compilada com as alleragSes posleriores, as parles adiante mencionadas e

qualificadas, t&m entre si, justo e contratado a presente operagdo de compra e venda de imdvel e de
produgao de empreendimento residencial, mediante clausulas, lermos e condigdes seguintes:

A - QUALIFICAGAQ DAS PARTES '

| - VENDEDORA - COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO - COHAB -
SP, Saciedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade com a Lei Municipal n® 6.738
de 16 de novembro de 1.965, com as alteragdes nela introduzidas pela Lei n° 8.310 de 27 de outubro de
1.975, cujos atos canstitutivos encontram-se arquivados na Junta Comerciat do Estado de Sao Paulo ~
JUCESP, sob o numero de inscrigdo no registro do comércio (NIRC) 35300054-644, inscrita no CNPJ
sob o n® 60.850.575/0001-25, com sede nesta Capitat-do Estado de Sdo Paulo, & Rua Sa0 Benlo n® 405
- 12° a0 14° andares, nesle ato representada por seu Diretor-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA
LEITE, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 8.,087.215 - 3 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF.sob o n® 015.277.008-85, residente e domiciliado. nesta Capital do Estado de Sao
Paulo, & Rua Massaca, 231, aplo. 22, Alto de Pinheiros, eleito para o cargo no dia 06.01.08 com
mandato até 07.01.11, conforme Ata da 451% Reunido do Conselho de Administragao, de 06.01.08 e,
seu Diretor de Patrimonio, ARLEY AYRES, brasileiro, casado, bachare! em direito, portador da cédula .
_ de identidadé RG n® 25.770.025 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 281.280.738-50, residenie e
domiciliado & Rua Caiowds, 1824, apto 12 Perdizes - SP, eleito para o cargo no dia 06.01.09, com
mandato até 07.01.11, conforme Ata anteriormente mencionada, daqui por dianfe denominada

simplesmente VENDEDORA

It - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO-DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ n°
03.180.167/0001-56 representado, por forga do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei
n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redagdo que Ihe foi dada pela Lei n° 10.859, de 14 de-abril .
de 2004, alterada pela Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicao financeira sbb a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n° 759, de 12 de agosto de 1969 e regendo-se pelo Estatulo vigente na data da presente
,  contratag@o, com sede'no Selor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasflia-DF, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada CELY DE CAMPOS MANTOVANI, brasileira,
separada judicialmente, economiaria, portadora da Carteira de Identidade n® 11926494-SSP-SP, CPF
034.618.888-18, nos termos da procuragio lavrada em naotas do 2° Tabelido de Notes e Prolesto de
Brasilia, Distrito Federal, livro 2720, folhas 060 ¢ 061, de 20/04/2009, doravanie designada "CAIXA".

Iil - CONSTRUTORA - CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, inscrita no CNPJ sob n° 57.133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnalba,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, neste alo
representada por seu socic administrador JOSE FERNANDO AZEVEDO BRETANHA, brasileiro,
_ solteiro, maior, portador da Carteira de Identidade RG. n° 19.844.721-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob n®
277.265.358-73, residente e domiciliado na’ Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Oiapoque, 65, apto’ 1.403 - Torre Norle - Alphavile, doravante denominada, simplesmente,

GONSTRUTORA; . .
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do imovel objelo da presenle. dentre oulros, nas condig8es estabelecidas na legisiagac que rege o
Proorama Minha Casa Minha Vida, contids na 461" Reunido do Canselw de Adininisiiagio, de
28.11.09,bem como na 115" Assembléia Geral Extraordinaria da COHAB-SP (VENDEDORA), valor este
"refer'endado pelos representanles da VENDEDORA, neste ato, cujo pagamento sera efetivado mediante
crédito sob bloqueio, em conta corrente mantida na CAIXA e titulada pelo Vendedor, em 48 (quarenta e oito
horas) contadas da data da celcbragao deste conlrato, com levantamento apos o competente registro no R!

competenle. '

;
B.3 - VALOR PARA PRODUGAC DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total
para execug@o das obras contratadas, que equivale a diferenga entre’ o valor global da operag&o e o valor
do imével (B1 - B2), é de R$ 8.278.541,02 (oito milhdes, duzentos e sefenta e oito mil, quinhentos e’
quarenta e um reais e dois centavos), e serd pago em parcelas, em valor correspondente aos servigos
executado_s, relativos a, no minimo, uma etapa do cronograma fisico - financeiro aprovado, creditadas em
conta carrente ‘da CONSTRUTORA, medianie a apresentagdo dos documenios comprobatérios da
realizagdo das despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagdo do pagamenio dos encargos
contratuais, sociais, previdenciarios, {rabalhistas, fributarios e de guarda e conservagao do
empreendimento, no pefiodo de 60 (sessenta) dias a partir da data de legalizago final — Averbagao no
Registro de Imoveis , conforme mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos.

. N .
B.4 - PRAZO PARA QONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo para conclus&o das obras & de (18) dezoito
meses, conforme previsto no cronograma fisico - financeiro pactuado entre as partes confratantes que

passa a fazer parte integrante deste contrato.
~ 7

B.5 - ALTERAGAG DO CRONOGRAMA FISICOFINANCEIRO - Os'prazos estabelecidos no Cronagrama
FIS.ICO-FlnaﬂCEIFO poderéo ser alterados, com anuéncia das parfes e da seguradora, sendo prorrogada a
validade do Seguro Risco de Engefiharia, se for o caso! as expensas da CONSTRUTORA.

C - DA DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUCAG DO

EMPREENDIMENTO B

C.1- DESCRICAO DO IMOVEL s

.

O VENDEDOR ¢ proprietasio de dois imovels situados nas ruas 1F e 2B, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F. 5F
& 6F, lole 02 da_Quadra 178 do Conjunto Habilacional "José Bonifacio - ltaquera 1" | o prim'eiro
encerranda o perimelro de 25.192 69 m?, Matriculado sob n® 124.280 no 7° Registro de imoveis da Capital e
0 segundo, com perimetro de 12.068,85 m? havidos, em maior area por forga do Instrumento registrado sob
n® 1 nas Mairiculas 19.715 e18.718 do 9° Registro de Iméveis desta Capital, terrenos estes em fase de
remembramento, conforme Alvara n® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Registro de Iméveis
desta Capi’tal. conforme Pratocole n° 277742 de 27.09.10.

Nas termos do mesmo Alvara de Remebramento e Desdobro de lote, n°2010/34205-00, de 02.09.10,.a

Pre[eitura de Sao Paulo autorizou o desdobro da area acima referida, em cinco &reas, 'uma delas
designada come Lote B, contendo 5.469,37 m?, que assim se descreve e confronta, conforme Memoria] '

‘aprovado pela Prefeitura;

. B:'A dqscriqéo inicia-se no ponto 10; deste segue por 57,07 m, confrontando com a Rua Amor de indio
até o ponto 13; deste deflete & direita e segue por 94,58 m, confrontando com o Lote C derivadn dr;

presenie desdobro até o ponto 14; deste deflete 4 direita-e segue-por-89,68-mrconfrontards tom 6 Lole
D derivado do presente desdobrd até o ponlo 12; deste deflete a direita e segue acompanhando o

alinhamento da Rua Domingos Rubing por 1,66 m alé o ponto 18; deste deflete a direita e segue por

BT VALOR GLOBAL DA OPERAGAQ, FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS'

OBRAS:

B.1 - VALOR GLOBAL DA OPERACIXO - O valor global da operagdo é de RS 8.278.542.02 (oito mithdes,

duzentos e selenta e oifo mil, quinhentos e quarenta e dois reais e dois centavos) e conlempla os valoies de
compra e venda do imével, produgdo do empreendimento, despesas de legalizagao, IPTU, e a guarda e

conseivagdo do empreendimento.
B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O valor total da compra e venda do imove! sobre o
yual serao erigidas as unidades habitacionais é ¢e R$ 1,00 (um real), conforme aprovagao da Iransferéncia

28,528 vi0h micrg
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33,34 m, confrontando com o Lote A derivado do presente desdobro até o ponto 11; deste deflete 3
esquerda e segue por 93,08 m, confrontando com o Lole A derivado do presente desdobro até atingir o
ponto inicial da descrigao perfazendo uma area de 5.469,37 m2. . : ;

Relerida grea, em fase de aberlura de matricula, apos o remembramenio e desdobro acima mencionados,

em fase de registros e averbagdes necessarias, as expensas da VENDEDORA. conslitui objete da presente

compra e venda e serd ulilizada, pela CAIXA, para a produgdo do empreendimento denominado
5 5
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CQNDO_WN\O RESIDENCIAL CARAGUATATUBA B, composto de 160 unidades habitacionais, sendo que
a instituigao/especificago de condominio sera registrada a época da averbagdo das construgdes.

Pardgrafo Gnico - Nenhum desemboliso de recursos, a conta do presente contrato, serd autorizado
sem que a unificacio e desdobro acima referidos sejam levados a efeito no Registro de imoveis bem
como aberta matricula da area acima descrita, com o competente registro da compra e venda ora
pactuada. :

C.2- DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

- No imével mencionade na letra C.1 foi autorizado pela Prefeitura Municipal local, a edificagdo .do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA B constituido de oito
Plocos com cento e sessenta apartamentos, a qual sera realizada com 0s recursos mencionados no quadro
B” deste instrumento, em conformidade com as especificacdes conlidas nas plantas, projelos, memoriais
descritivos que fazem parte integrante do presente contrate. . .

'C.3 - A produg@o do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra "A” deste
instrumento, selecionada na Concorréncia .n® 001/08 - Processo n® 0524/09 'da COHAB-SP, ora
VENDEDORA, destinada & escolha de construtoras para produgdo de unidades no empreendimento objeta
do presente contrato, a qual comprovou o atendimento a todos os requisitos legais exigidos pela Lei n®
10.188, de 12 de fevereiro de 2001 e alterag@es posteriores, sendo gue 0 pagamento par seus servicos
sera efelivado na forma, prazos e condigdes definidas neste instrumento. .

C.4"— Os imdveis do empreendimento antes mencionado integrardo o patrimdnio do Fundo de Arrendamento
Reslqencial - FAR, regido pela Lei n° 10.188 e serdo objelo de alienagao destinada & populagao alvo
definida na &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pefa Lein® 11.977, de 07.07.2008.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR declara-se senhor e
legitimo  possuidor dofs) imével(is) descrita(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imobiliaria(s)
mencjonada(s) na‘letra C1 retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus, inclusive de natureza fiscal
€ assim, o(s) vende & CAIXA na forma e pelo preco certo;e ireajustavel constante da letra “B2” deste
contrato. Assim, satisfeito o prego da venda, o VENDEDOR da a CAIXA plena e irrevogave! quitagao e, por
forga deste instrumento e da clausula “constituti”, transmite-lhe toda a posse, dominio, direito, obrigando-se
por si e seus sucessores, & fazer a presente venda sempre firme, boa ¢ valiosa, e, ainda, a responder pela
evicgao de direito. A CAIXA dectara aceitar a presente compra e venda nos termos em que & efetivada.

Paragrafo Unico — Na aquisicdo de terreno de pessoa juridica sera devida retengo de tributos sobre o
- valor pago, na forma prevista no artigo 22 da Instrugao Normativa SRF n°. 480, de 15 de dezembro de 2004,
com a redagio dada pela Instrugdo Normativa SRF n°. 539 de 25 de abril de 2005.

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRODUGCAC DO EMPREENDIMENTO - Tendo a CONSTRUTORA
observado todos os critérias fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo tnico do artigo 4° da
Lein®10.188 e em atendimento 4 condicionante mencionada na Clausula Primeira, a CAIXA a contrata para
a produgdo do empreendimento objeto do presente contrato, pelo prego certo-e ndo reajustavel estipulado
na letra "B.3" deste instrumento, cujo pagamento seré efetuado na forma prevista em referida letra ®
CLAUSULA TERCEIRA. ’ )

Paragrafo Unico - A produgéo do empreendimento sera de inteira responsabilidade da CONSTRUTORA,
sendo sua obrigagao arcar com todos os custos da obra, tais como: a compra dos materiais, contratagdo da
‘méo-de-obra e recolhimento de encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios e tributarios e guarda do
empreendimento;

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTQ PARCELADG REFERENTE A’ PRODU(;A;;%?

EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagamento da produgdo do empreendimento sera creditade Sm.._ ey

parcelas, de acerde com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela
CAIXA.
\
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Paragrafo Primeiro - O montante a ser pago & CONSTRUTORA, conforme especificado na fetra "8.3",
inctui as despesas com projetos executivos, materiais, mao-de-obra, equipamentos, encargos lrabalhistas,
previdencidrios, sociais e tributarios, assisténcia técnica, administragao, beneficios, lucro, licengas, reparos,
despesas gerais, cartorarias e legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos,
enfim, tudo o mais que se fizer necessario para a conclusdo, legalizagdo e guarda do empreeridimento,
observado o disposto no paragrafo segundo desta clausula.

Paragrafo Segunde - O pagamenio das despesas de legalizagao/custos estimados/orgados no projeto
inicial do empreendimento somente sera efetivado mediante a comprovacéo idénea de sua efeliva
realizagao.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto na clausula
anterior; a liberagdo das parcelas fica, ainda, condicionada & apresentagdo dos documentos exigidos para a
liberagdo de cada parcela, principalmente no que se refere & comprovagao de pagamento dos encargos
contratuais, trabalhistas, previdenciarios, sociais, tributarios, legais e cartorarios, etc, conforme disposto na
CLAUSULA SETIMA. :

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a

apresentar, mensalmente, Planilha de Levanlamenic de Secvigos, conforme modelo dispanibiizado pela
CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das obras.

Paragrafo Primeiro - Para acompanhar a execu¢do das obras, a CAIXA designara um profissional
engenhéiro/arqui[e(o, a quem caberd vistoriar e proceder 4 mensuragd6 das etapas efetivamente
executadas, para fins de pagamento das parcelas, até a emissao do laudo final, expedic¢do do “habite-se” e
averbacdo das construgdes perante o Registro Infobiliario correspondente.

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a vistoria sera feita exciusivamente para efeito de liberagao de
parcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por ela designado para
as vistorias e mensuragdes da obra, pela construgao, seguranga, solidez e término da obra.

CLAUSULA SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAO - DO
EMPREENDIMENTO - O prazo para o término da produg@o nao podera ullrapassar o previsto na lelra “B.4",
contado a partir da assinatura do presente instrumento. Em caso de atraso no andamento da obra,
correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por &la n&o atatada a
justificativa pelo atraso, ocorrera a rescisao contratual,

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do presente ajusie a

CONSTRUTORA, sem prejuizo dos encargos previstos neste instrumento, se obriga a:

a) apresentar toda a documentagao que comprove as autorizagBes necessarias, especificadas na
legislagéo vigente para o inicio da obra de producdo devidamente analisada pela Engenharia da CAIXA;

b) efetuar cadastramento no SICAF — Sistema de Cadastramento Unice de Fornecedores, como condigdo
para a assinatura do presente instrumento . .

c) obler todas as licengas e franquias necessarias & execugdo dos servigos necessérios a realizagao do
empreendimento, paganda os emolumentos legais prescritos por lei; .

d) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescuséavel, pela dirego das obras e pelo seu
perfeito cumprimento, promovendo as suas expensas as substituigdes ou reformas que se fizerem
necesséarias; ’

e} mobilizar e desmabilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento e demais recursos
necessarios ac suporte operacional, objetivando o integral cumprimente do cronograma fisico -
financeiro; .

f) manter um tolal e perfeilo sistema de sinalizagéo de protec&o de veiculos, operarios e transeuntes em
lodas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens da CAIXA e de terceiros, recompondo,
pavirentando vias, pragas e servigos plblicos danificados pela execugao das obras;

g} praceder, ao final das obras, & recomposi¢ao do lerreno, & demolicée das construgdes pro im)/
- ST

limpeza do terreno, & remogao do material inutil @ & relirada do pessoal;

h) contratar o Seguro de Riscos de Engenharia, mantendo-o durante teda a vigéncia do contrato,

i) pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obra, as conlribuiges previdenciarias e do”
FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhisias e uutros encargos sociais, o Imposto sobre Servicos
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CAILX.

de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz,
forca e energia que digam respeilo diretamente & nhra e ans servicos contratados. os tributos.
emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagao de servigos; .

j) apresentar, mensalmente, prova de quitagio das obrigagoes libutarias, sociais, frabalhislas e
previdenciarias decorrentes deste contrato;

k) acatar as exigéncias dos Poderes Piblicos e pagar, & sua custa, as muitas porventura impostas pelas
autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos disposilivos legals, sejam atribuidas & CAIXA, de tudo
dando conhecimento aquela, desde que comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA;

1) manutengao na obra de placa especifica do programa, conforme modelo fornecido;

m) obseryar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes d obrae a seguranga publica, bem como
as lécnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere & colocagéo de piacas
contendo o nome do Responsavel Técnico pela execugéo da obra do Autor ou Autores dos Projelos, e
da fiscalizagao nomeada para a obra;

n) manutengdo do local da obra, & disposicdo da engenharia da CAIXA, das plantas memonal de
especificagdes e cronograma fisico - financeiro da canstrugao;

@) averbagdo da consirugao & margem da respectiva matricula;

p) obter e apresentar & CAIXA, quando da conclusdo do empreendlmen!o o “Habile-se” e » Certiddo

Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos a obra;

, q) no caso de construgdo de unidades autdnomas em reglme de condominio, Artigos 1331 a 1358 do

Cédigo Civil Brasileiro, apresentar o registro da Especificagao/Insiituicao e Convengao de Condominio;

r) observar fiel cumprimento ao memorial de especificagbes da obra e cronograma fisico financeiro
aprovados pela CAIXA;

s) providenciar as ligagdes provisdrias e definilivas de forga, luz, agua, esgoto 2 outras da espécie;

realizar a guarda e conservagéo do empreendimento pelo periodo de 60 dias, a contar do término das

obras e legalizagao final do empreendimento;

u) promover a enifega dos imdveis, bem como o Manual do Usuario aos beneficiarios finais apds a
assinatura do contrato;

v) apresentacdo da documentagdo que integra o presente contrato, conforme deciarac;éo na CLAUSULA
DECIMA-TERCEIRA;

w) apresentar comprovante mensal de recolhimento unificado dos tributos federais a ahquota de'1% (
por cento) da receita mensal auferida pelo contrato, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Reglme
Tributario previsto no artigo 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante Declaragao, conforme modeio
fornecido pela CAIXA, .

x) Apresentar instrumento plblico’ de procuragao por meioc do qual cutorga poderes ao. FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR para, no caso de rescisdo de contrato, ainda que unilateral,
representé-la peranle os orgdos fiscais competentes - Instituto Nacronal de Seguridade Social - INSS,

" Conselho Regional de Engenharia e Arquilelura - CREA, Prefeitura Municipal de Sio Paulo, -
Concessionarias de Servigos Publicos, Orgaos Municipais, Estaduais e Federais relacionados com o-
meio ambiente, a fim de realizar fodos e quaisquer alos necessarios para legalizagao do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA B, constituido por 160 unidades
habitacionais, com enderego & Rua Amor de indio, s/n®, llaquera, Sao Paulo, SP, podendo, inclusive,
assinar, requerer, quitar, solicitar baixa, parcelamento, enfim, praticar todos os atos'necessanos a0 bom
e fiel cumprimento do mandalo, inclusive substabelecer.

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA responderé pessoal, direla e exclusrvamente pe!as reparagdes
decorrentes de acidente de lrabalho na execugéo dos servigos necessarios a produgao do empreendimento, -
uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados a CAIXA ou a terceiros, mesmo
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CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demais disposicdes ‘deste

|nslrumemo a CAIXA se obriga &

a) promover o pagamento das ‘parcelas de acordo com o cronograma fis”ico ‘- financeiro apés
comprovadalatestada a execugao integral da elapa correspondente pela Engenharia da CAIXA, com

_ intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo decisao da CAIXA no sentido de dispensar este
prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal da obra com elaboragéo de laudo liberatério fornecido pelo érggo de
engenharia e conseqliente deferimento para p pagamento das parcelas:

c) deferir e disponibilizar vistoria extraordinaria de engenharia, no caso de descumprimento do cronograma
fisico — financeiro;

d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a relem;ao na fonte dos tributos municipais e/ou estaduais,
quando previstos em lei,

Paragrafo Unico - Os tributos de IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS, n&o serao objetos de relenqao na
fonte, caso a CONSTRUTORA seja oplante pelo Regime Tributario prevvsio no arl. 2° da Lei 12.024, de
27.08.2009."

CLAUSULA NONA DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATA(;AO Em Cumprimemo

- as. disposigoes legais vigentes, a CONSTRUTORA efetua seu cadastramento no SICAF e apresenta os

seguintes documentos comprobatorios dentro de seus respectivos prazos de validade, que ficam fazendo
parte inlegrante e complementar deste contrato, para todos os fins de d;revlo como se aqui, na integra
transcritos fossem: .

FoN .

a) Certidao Negativa de Débitds junto ao INSS - CND/INSS, relativa 8 CONSTRUTORA;

b) Cerlidao de Quitagdo de Tributos e Contribuigoes Federais, relativa & CONSTRUTORA

¢) Certidao guanto & Divida Aliva da Uniao;

d) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF; ”

e) Apdlice do Seguro de Riscos de Engenharia;

f) Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgdo competente.

g) Registro do loteamento na ma(ncula imobiliaria perante o Registro de Iméveis, no caso da Hipotese | do
item C.1;

h) Manifestagao do orgao ambiental competente, se for o €aso.

Paragrafo Primeiro — Cabera a CAIXA efetuar a impresséo da declaragéo de "Situagdo do Fornecedoar”, por
ocasido da contralagéo e sempre que for necesséria a vermcagao da regularidade da CONSTRUTORA ne
SICAF ao longo do confrato,

Paragrafo Segundo - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste confrato, a manler
cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua %ltuagao fiscal, apresentanda as alualizagbes
dos documentos de que trala esta CLAUSULA NONA. '

CLAUSULA DECIMA - DAS® EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGAQ- DAS OBRAS PARA

REGEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO - Além do ] ja disposto nesle contrato, o recebimento das

parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condigdes:

a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico - financeiro,
constatado afravés do RAE (Relatério de Acompanhamento de Empreendimento) elaborado pela .
engenharia da CAIXA;

que ocorridos em via pubiica. Kesponsamuza 5€, lgualmeme pela lmegnoace da obra durante a pcoauqao

4—‘espvndendo—pefa-n‘estrmt;aa—uu—damﬁcagav—de—quafquer—u‘e—seus—e7é‘m‘e‘ﬁr6§ IRCISIVE a outkas
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propriedades ou bens existentes no local ou em seus arredores lais como edificios vizinhos, espagos
comuns, méveis e equipamentos, arvores, cercas, caminhos, pavimentos e esiruturas, asfalto e areas.”
verdes, sejam resultantes de ato de terceiros, caso foriuito e foiga maior, ndo cabendo em nen ma
hipétese qualquer responsabilidade ou dnus & CAIXA. N

. Pz
Paragrafo Segundo - Apés o recebimento definitive do empreendimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
iesponderd ptla solidez e seguranga da obra executada na forina prevista em lel.

v /\/
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b} fiel cumprimento do memorial de especnflcagoes

¢) manutencao no local da obra, & disposi¢do do érgdo de engenharia da. CAIXA, das plantas, das
especificagdes e dos memoriais aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

d) comprovagao de regularidade no SICAF;

€) comprovagéo de reguiaridade do pagamento do Seguro de Riscos de Engenhana

) apresentagao da Planilha de Levantamento de Servigos, conforme previsto na Clausula Oumt@/

g) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAIA no sentido de

dispensar este prazo.
h) declaragao firmada pelo responsavel legal e pefo contador de gue a CONSTRUTORA possur' -
ascrifuragao contabil e que os valores ora apresentados enconfram-se devidamente contabilizados, ™
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\
i) Comprovagio quanto ao recothimento das conlribuigdes previdenciarias e do FGTS, as despesas
decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposio sobre Servigos de Qualquer
Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territatial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz, forga e .
energia que digam respeito diretamente & obra & aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e
quaisquer autras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagdo de servi¢os;
i) Quitagéo das obrigagdes tributarias, sociais, frabathistas e prevxdenmanas decorrentes deste contrato,

Paragrafo Primeiro: Além das condicionantes acima, para o pagamento da primeira parcela de obra
deverao ser apresentados

a) ART's dos Profissionais Respanséveis por projeto e execugao de todos os servugos do empreend:mento
b) PLS-Pianilha de Levantamento de Servigos;
¢) TCA ~ Termo de Compromisso Ambiental firmado com o DEPAVE;

. d) Projeto de extenso de redes de agua e esgoto aprovados pela SABESP;

e) Relatério de sondagem;
f} Projetos complementares, em meio papel e dsg)tal para arquivo e encammhamento a Seguradora;

GLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA -
Além das exigéncias ja estipuladas, o pagamento da Gltima parcela, que nda podera sec inferior a 5% (cinco -
por cento) do valor total da obra, fica condicionada a verificagéo pela CAIXA: R
a) da conclusio totat da abra; 3 ’]
b) da apresenfacdo da certidao comprobatorla de” averba§80 da COHSIFUQBO 4 margem da fESPEC“"a
ma(ncu!a,
¢) da regularidade da . CONSTRUTORA no SICAF;
d) da apresentagdo da Cerliddo Negativa de Débitos - CND do INSS, relativa a obra;
e) da apresentagdo do“habite-se”;
f) da apresentagdo da comprovagdc de registro das Especnfncaqoes/lnsutuu;oes e Convem;ao de
Condominio, nos casos de construgéo de unidades autonomas em regi ime de condominio - Artigos 1331
a 1358 do Codigo Civil Brasileiro; .
g) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e projetos arquiteténicos, de lnstalagoes

5

elétricas, hidraulicas, telefonia, instalagdes mecanicas/eletromecanicas devidamente atualizadas em *
built”;

.h) Individualizagao das matriculas rmobnhénas

i) Licenga de Operagae (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, quando for o caso. )

i) . Entregas dos imoveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias, a contar da finafizagio das .
obras e legalizagéo do empreendimento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA
RESCISAO CONTRATUAL-
12.1 O presente contrato.n&o produzira efe(tos até que os seguintes documentos sejam apresentados:
a) Matricula de remembramento dos lotes mencionados na Letra C.1 do presente;
b) Matricula do Lote B, que constitul o terrenc objeto da presente compra e venda, com o competente
registro da alienagdo ao FAR;
¢) Certidao de aprovagao do empreendimento junto aoc GRAPROHAB;
d) Memoriais descritivos aprovados pelo Municipio para descriglo dos {errenos objetos dos confratos;
e) Esclarecimento quanto & necessidade de servidao de passagem;
f) Projeta aprovado de prevengao e combate a incéndio;
g) Apélicé de Seguro Risco de Engenharia;

12.1.1 O prazo maximo da Clausuta Suspensiva & de 60 (sessenta dias), apbs o qual, a critério da CAIXA,
conlrato rescindir-se-a de pleno direito; o

122 S&o - motivos de rescisio dJo presente contralo, aiém do previste na )
anterior,independentsmente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial a ocurréncia cumulativa ou nao,”
dos seguintes fatos:
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a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagdes, projetos ou prazos previstos
neste conltralo e na legislagao aplicavel ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos
FAR; .

b} a ocorréncia dos motivos ‘que autorizam a CAIXA a acionar a Companhia Seguradora; -

c) a subcontratagao total ou 'parcial do objeto deste contralo, a associagdo da CONSTRUTORA com |
outrem, a sua cessao ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua fus3o, cisdo ou incorporagao;

d) a decretagéo de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil;

e) adissolugao da sociedade;

f} a alteragéo social ou a modificagéo da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a expcugao R
do contrato; l

g) atraso superior a 80 {noventa) dias dos pagamentos devidos pela:CAIXA, salvo em caso de calamidade
pubiica, grave perturbagdo da ordem interna ou guerra, assegurado 8 CONSTRUTORA o diseitc de optar
pela suspensao do cumprimenta de suas obrigagdes até que seja normalizada a situagao;

h) a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada impeditiva da execugdo do
contrato. .

Parégrafo Primeiro - Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do conlrato de
produgao do empreendimento, para a parte que der causa & rescisdo do presente contrato, .

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da muita fixada no paragrafo primeiro, se a resciséo decorrer de culpa .
atribuida & CONSTRUTORA, ficaré esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo de 02 (dois)
anhos, cantados da data da rescisao do presenie contrato, sendo-ihe facultado exercer seu direito de defesa
no prazo de 05 (cinco) dias contados da data da declaragdo da suspens&o a que se refere este paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARAGOES -

1 - DO VENDEDOR - O VENDEDOR declara que:

a) ndo existern quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais mmdentes sabre o imdve! ora vendido;

b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o lmével objeto da presente transagao,
oriundos de fatos anteriores a esta data;

¢} se for o caso, sob responsabilidade civil e cnmmal nos termos da Lei n® 8.212/91, Artigo 135, 111 do

Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decreto 90.817/85 e OS INSS n°207/99,

bem como do Ato Declaratdrio SRF n® 108/94, que o imével ora comercializado ndo faz parte de seu

ativo permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certidao de Quitagac de Tributos

e Contribuigées Federais;

foram apresentados os documentos de que trata o artigo 17, paragrafo segundo da Lei n® 7.433/85, que

se encontram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins

do arligo 1°, paragrafo 3° do inciso IV do Decreto 93.240/86, que ndo ha agdo real, pessoal ou

reiperseculGria, nem quaiquer outro Gnus de natureza real vinculado ac iméve! objetd da presente venda

e compra.

d

1l - DA CONSTRUTORA - Na condigdo de responsavel pela produqao do empreendimento objeto deste

contrato declara que: i

a) esta de acordo com tadas as clausulas, termes e condigbes deste contrato;

b) mantera, durante o prazo de construgao, contrato de Seguro Riscos de Engenharia;

c) executara as obras mencionadas de acordo com o projelo apresentado, parte integrante do presente
contrato;

d) respondera pela seguranga e solidez da conslru(;ao bem como pelos reqursrtos técnicos indis pensaveis

ao born andamento das obras;

e) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislacao civel, compromete-se a atender prontamente
quaisquer reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicios de construqao devidamente comprovados, sob

pena de, sem prejuizo de outras sangdes contratuais, penais, Civis e administrativas, ser conmderafl L
iniddnea para firmar novos contratos com a CAIXA; 34; ] i
f) apresenta a CND do INSS e Cerlidao de Quitagdo de Tributos e Conlribuigdes Federais, na forma d 3 .
¢) Se responsabifizara pela guarda e cnnservagao do empreendimento apos a conclusdo e legalizagao do f/“/ = |
empreendimento @] ~ |
pe .
Il - DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que: ¥ ! b
/ S
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a) apresenta guia de recolhimento do imposto sobre a transmissao de bens imavels e direilos a ele relativos
- ITRI:
b)o empreendimento ora adquirido compora ¢ patriménio do Fundo a que se refere 0 "caput” do artigo 2° da
Lein® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001, .
¢) o empreendimento ora adquirido, bem coémo seus frutos e rendimenlos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA e n&o se comunicam com o patriménio desta, .observadas quanto a tais
bens e direitos as seguintes restricbes: )

- ndo integram o ativo da CAIXA; . -
n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da CAIXA;
“nao compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

- nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da CAIXA; .
- n@o sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam
ser; : .

- n&o podera ser constituido qualquer dnus real sobre os imdveis que compdem o patrimonio do FAR;

d)ficara dispensada da apresentag&o de Certiddo Negativa de Débitos expedida pelo INSS e o CQTCF™
da Receita Federal quando for alienar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, com fundamento
no paragrafo 6° do Artigo 1°, da Lei n°10.188 de12.02.2001

€} todos os iméveis que compdem o empreendimento objeto deste contralo e integram o patriménio do

fundo financeiro criado pela Lei n°10.188 destinar-se-d0 a alienacao, as familias com renda alé R$

1.386,00, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Parégrafq Unico - Na forma exigida pelos paragrafos 4° e 5°, do arligo 2° da Lei n®. 10.188, a CAIXA desde
ja requer ao Registro de Iméveis compstente, a averbagao a margem da matricula correspondente, do
destaque e das restrides mencianados respectivamente, nas alineas "b” e “c” desta clausuia. - ’ -

CLAUSULA DEGIMA QUARTA — MADEIRA LEGAL ~ A GONSTRUTORA deve apresentar até a entrega
da obra, as licencas obrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de
Origem Florestal ~ DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgao competente (IBAMA) e Declaragao
de volume, espécie e destinagao final das madeiras usadas no empreendimento.

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA deve esiar inscrita e regular perante o Cadastro Técﬁico Federal
— CTF do IBAMA para emisséo do Documento de Origem Florestal ou Documento de Transporte Florestal

equivalente.

Paragrafo Segundo — A CAIXA informara ao IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando nao forem
awresentados os” documentos exigidos para comprovagso da origem legal das madeiras nativas usadas no

emnpreendimento. -

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO -~ A Vendedora\CONSTRUTORA caberé o registro do
presente contrato no competente Registro de Iméveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo guestdo
relevante apresentada pelo Registro Imobiliario. : ’

Paragrafo Unico = As custas € emolumentos devidos pelos atos de aberlura de maliicula, averbagdo de
construgao, instituicdo de condominio (se for o caso), registro da carta de habile-se e demais atos
referentes & construgdo de empreendimentos no ambito do PMCMV s&o reduzidos em 90% (noventa por
Cento), para unidades habitacionais de até R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), conforme art. 42 da Lei n®

1877, de 07 de julho de 2009.
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Contrato por Instrumento Parlicular de Compra e Venda de

' CA,(‘?KJ Imével e de Produgio de Empreendimento Habitacional no
. Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV - Recursos FAR,

com Pagamento Parcelado.
E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas, lermos e condicdes deste instrumento, assinam o

nrocents em N4 (analr) vias-de ional teor_ juntamenta com as lestemunhas abaixo, e de tudo cienles.

Sao Paulo, 1° de outubro de 2010

P

Vendedora; COMPANHIA METROPOLITANA DE 2 A

HABITAGAO DE SAO PAULO ~ COHAB-SP HABITAGAO DEISAO PAULO ~ COHAB-SP
Representante: Luiz Ricardo Pereira Leite Representante: Arley Ayres
CPF:015.277.008-95 CPF: 281 .2§0A738~50 )

/f 5 ".f>
I H / -
. i il -
Compradora/Coniratante: CAIXA E/(J, NOMICA l,:fv(y\ .
i ' "5\‘
t‘lﬂn\

FEDERAL St )
Representante: Cely de Campos Maniovani

cw- 8

—— N
AN
Construteca; CONSTRUTORA NUDSON LTDA.
Represei%ﬂosé Fernando Azevedo Bretanha . v
CPF: 277.265.358- T3~ :
<
cagied
I o ) )
W e o1 v ' :
BT Nome: |y i A i ok [Hme e
&P PE: g > fd
85 CPF: (g3 333 3T L3
- Ny . ;
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou
intirelamente deste conlrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segdo Judiciaria da Justica
Federal com jurisdicao sobre a localidade onde estiver situado ¢ empreendimento objeto deste contrato,

renunciando desde 3, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. —7
A/ N &0 /
B - - o
7 \“/
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’ ) CA, A Contrato por Instrumento Particular de Gempras=e-Ve e
Contrao por Instrumento Particular de Compra e Venda de A Imével- e de Produgio de Empreendimento Habitacional na :
Imovel e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV - Recursos FAR, |
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos | FAR, com Pagamento Parcelado.
com Pagamento Parcelado. £ T p .
. o | ’ do imével objeto da presente, dentre ouiros, nas condigdes estabelecidas na legislagdo que rege o
A . . I Programa Minha Casa Minha Vida, contida na 461* Reunido do Conselho de Administragao, de :
CARAGUATATUBA C !{.—‘,} /5 i 28.11.09,bem como na 1157 Assembléia Geral Extraordinaria da COHAB-SP (VENDEDORA), valor este
"""'“" j referendado pelos representantes da VENDEDORA, neste ato, cujo pagamenlo sera efetivade mediante
Por este ms!rumento particular, com forga de escritura publica, na forma do Artigo 8° da Lel n°®10.188, de 12 crédito sob bloqueio, em conta corrente mantida na CAIXA e titulada pelo Vendedor, em 48 (quarenta e oilo . l
de fevereiro de 2.001, compilada com as alleragdes postenores as partes adiante mencionadas e horas) contadas da data da celebragio deste contrato, com levantamento apés o competente registro no R!
qualificadas, tm entce si, justo e contratado a presente opeiagdo de compra e venda de xmovel e de competente. ]
producao de empreendimento residencial, mediante clausulas, termos e condigoes seguintes: R - i
. B.3 - VALOR PARA PRODUGCAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total |
A- QUAUpycAcAo DAS PARTES para execugao das obras contratadas, que equivale & diferenga entre o valor global da operagéo e o valor ;
’ . ' . do imével (81 - B2), é de RS 8.278.827,35 (oito milhdes, duzentos: e setenta e oito mi, oltocentos e vinte  * '
{- VENDEDORA ~ COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAQO DE SAO PAULO — COHAB - sete reais e frinta e cinco centavos), e sera pago em parcelas, em vaior correspondente aos servigos N |
SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade com a Lei Municipal n° 8.738 . . executados, relativos a, no minime, uma etapa do cronograma fisico - financefro aprovado, creditadas em ‘
de 16 de novernbro de 1.965, com as alteragdes nela introduzidas pela Lei n® 8.310 de 27 de outubro de . conta corrente da CONSTRUTORA, mediante a apresentagdo dos documentos comprobatérios da <o !
1.975, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de'Sao Paulo ~ , realizagao das despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagdo do pagamento dos encargos
JUCESP, sob o.numero de inscrigo no registro do comércio (NIRC) 35300054-644, inscrita no CNPJ contratuais, sociais, previdenciarios, trabalhistas, tributarics e de guarda e conservagdo do It \
sob o n° 80.850.575/0001-25, cam sede nesta Capital do Estado de S&o Paulo, 4 Rua Saa Bento n°® 405 : empreendimento,. no periodo de 60 (sessenta) dias a paitir da data de legalizagao final ~ Averbacdo no |
- 12° a0 14° andares, neste ato representada por seu Diretar-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA . Registro de Iméveis , conforme mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos. %
LEITE, brasileiro, casado, engenheiro. portador da cédula de identidade RG n® 8.087.215 - 3 SSP/SP,
' inscrito no CPF/MF sob o n® 015.277.008-95, residente e domiciliado nesta Capital do, Estado de Sao ) . . B4 -PRAZO PARA CONCLUS_AO DAS OBRAS - O prazo para conclusio das obras é de (18) dezoito 1
Paulo, & Rua Massaca, 231, aplo. 22, Alto de Pinheiros, eleito fara o carge no dia 06.01.09 com- . meses, conforme previsto rio cronograma fisico - financeire pactuado entre as partes conlratantes que )
mandato até 07.01.11, conforme Ala da 451 Reuniso de Conselho de Administragéo, de 06.01.09 e, jrm——n— passa a fazer parte integrante deste contrato. .
seu Diretor de Patriménio, ARLEY AYRES, brasileiro, casado, bachare! em direito, portador da cédula O R .
de identidade RG n° 25.770.025 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sab o n® 281.280.738-50, residente e - B.5 - ALTERAGCAO DO CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO - Os prazos estabelecidos no Cronograma ™~
domiciliado & Rua Caiowas, 1824, apto 12 Perdizes - SP, eleito para o cargo no dia 06.01.09, com . Fisico-Financeiro poderao ser alterados, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a O~
mandato até 07.01.11, eonforme Ata anteriormente mencionada, daqui por diante- denominada O\x validade do Seguro Risco de Engenharia, se for o caso, &s expensas da CONSTRUTORA. .
simplesmente VENDEDORA *
‘ . - ’U C - DA DESCRICAC E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO DO
- COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ n° . EMPREENDIMENTO . -
03 190.167/0001-50 representado, por forga do paragrafo 8°, da artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei w—— . i —
n°® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redagao que lhe foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril > C.1 - DESCRIGCAQ DO IMOVEL : . ~=
de 2004, alterada pela-Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, i ’ . . o
instituigao financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo O VENDEDOR é praprietério de dois imdveis situados nas ruas 1F e 2B, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F, 5F
Decrelo-Lei n°® 759, de 12 de agosto de 1969 e'regendo-se pelo Estatuto vigente na deta da presente * e 6F, lote 02 da Quadra 178 do Conjunto Habitacional "José Bonifacio - itaquera I/l , o primeiro {
contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ encerrando o perimelra de 25.192.69 m?, Matriculado sob n°® 124.280 no 7° Registro de iméveis da Capital e oo
sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada CELY DE CAMPOS MANTOVANI, brasiteira, o segundo com perimetro de 12.068,85 m? havidos, em maior area por forga do instrumento registrado sob
separada judicialmente, economiria, portadora da Carteira de Identidade n® 11926494-SSP-SP, CPF ) ‘ n° 1 nas Matriculas 19.715 19.718 do 9° Registro de Imbveis desta Capital, terrenos estes em fase de
034.618.888-18, nos termos da procuragac lavrada em notas do 2° Tabeligo de ‘Notas e Protesto de . remembramento, conforme Alvara n® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Registro de Iméveis
Brasilia, Distrito Federal, livrio 2720, folhas 060 e 061, de 20/04/2009, doravante designada “CAIXA". desta Capital, conforme Protoco(o n° 277742 de 27.09.10.
Il - CONSTRUTORA « CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilidade - ‘ Nos termos do mesmo Alvara de Remebramento ¢ Desdabro de lote, n°2010/34205-00, de 02.09.10, a
limitada, inscrita no CNPJ sob n° 57.133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnaiba, Prefeitura de S3o Paulo autorizou o desdobro da area acima referida, em cinco areas, uma delas,
. Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, neste ato designada como Lote C, contendo 6050,46 m’ que assim se descreve e confronta, conforme Memorial
representada por’seu socio administrador JOSE FERNANDO AZEVEDO BRETANHA, brasileiro, aprovado pela Prefellura .
solteiro, maior, portador da Carteira de ldentidade RG. n® 19.844.721-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob n® . : . 3
277.265.358-73, residente e domiciliado na Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida C: A descrigdo inicia-se no ponto 13; deste segue por 42,39 m, confrontanda com a Rua Amor de Indio,
Oiapoque, 65, aplo 1.403 - Torre Norle - Alphavile, doravante denominada, simpiesmente, alé o ponto §; deste deflele a direita e segue por 5,60 m, na confludncia das Ruas Amor de Indio e Nova
CONSTRUTORA; . alé o ponto 9; deste segue por 64,13 m, confrontando com a Rua Nova até o ponto 8; deste deflete &
, direita e segue por 34,05 m, confrontando com o Lole E derivado do presente desdobro até o ponto 15; !
B - VALOR GLOBAL DA OPERAGAQ; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS‘ deste deflete 4 direita e seque por 63,17 m, confroniando com a Lote D derivado da presente desdobro 3
OBRAS: ¥ até o ponto 14; deste deflete a direita e segue por 94,54 m, confrontando com o Lote B derivado do U
R presente desdobro até atingir o ponto inicial da descri¢do perfazendo uma area de 6.050,46 m2 Qo .
B.1 - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO - O valor global da operagao é de R$ 8.278.828,35 (oito milhdes, ) ’ ) _ -
duzentos e setenta & oilo mil, citocentos e vinte e oito reais e lrinta e cinco centavos) e contempla os valores } ER ﬁ ==
. de compra e venda do imovel, produgdo do empreendimento, despesas de legalizagao, IPTU. e a guarda e ._/,,-’ Referida area, em fase de abertura de malricula, apds o remembramento e desdobro acima mencuonados= S |
conservagao do empreendimento. / em fase de registros e averbagoes necessarias, as expensas da VENDEDORA. constitui objeto da presente— o !
compra e venda e sera ulilizada, pE(a CAIXA, para a produgdo do empreendimento denominado: - =
B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O valor total da compra e venda do imavel sobre o i ) RN 1
qual serdo erigidas as unidades habitacionais é de R$ 1,00 (um real), conforme aprovagéo da transferéncia N 1 - -
21 528 005 tnicro s PR ‘f/j—

29 628 v(105 micro ! !
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CA' - Contrato por Instrumento Pacticular de Gomprg € Vénda de
P

4 Imével e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida —~ PMCMV - Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado.

CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA C, composto 160 unidades habitacionais, sendo que a

instituindnlespecificacie de condeminic serd registrada & &poca o oversagls 425 sonstugdes.
rAnlecnecifica o L
“
! Py z .
Paragrafo dnico - Nenhum desembolso de recursos, a conta do pres_ente contrato, sera a’utoinzbado
sem que a unificagdo e desdobro acima referidos sejam ievados a efeito no Registro de Imoveds errg
como aberta matricula da area acima descrita, com o competente registro da compra e venda o

pactuada.
C.2- DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

imo j i i i icipal. local, a edificagao do
No Tmaovel mencionado na letra C.1 foi autorizado pela Prefeilura Municipa . a ed ¢
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA C c.onsmu;do de c;no
blocos com cento e sessenta apartamentos, a qual ser realizada QM 0S [ECUrsos menpxopados no quadro
“B" deste instrumento, em conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, projetos, memoriais

descritivos que fazem parte integrante do presente contrato.

C.3 - A produgao 'do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra “A” deste
instrumento, sefecionada na Concorréncia n® 001/09 - Processo r\"’ 0524/093 da COBAB»SP, ora
VENDEDORA, destinada & escolha de construtoras para produgao de unlques no el:mprgevndrmento ﬁb{elg
do presente contrato, a qual comprovou o atendimento a todos os requisitos legais exigidos pela gf n
10.188, de 12 de feversiro de-2001 e alleragbes posteriores, sendo que 0 pagamento por seus sefvicos
sera efelivado na forma, prazos e condigies definidas negle instrumento.

C.4 - Os iméveis do empreendimento antes mencionado integrarao o patrimdnio do Fundo de Arrendamento
definida no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, Tegido pela Lein®11.877, de 07.07.2008..

CLAUSULA PRIMEIRA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR' deciara~_se sgph_or e
legitimo  possuidor ~ do{s) imével(is) descrito(s) e caracterizadp(-s) nf:l(s) _matngula(s) |mob1hz’afr_1a(s)l
mencionada(s) na letra C1 retra, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer onus, mclumye de nanﬂrez"adlsca
e assim, o(s) vende & CAIXA na forma e pelo prego cerio e irreajustavel con§tante ¢‘1a lefra B? este
contrato, Assim, salisfeilo o prego da venda, o VENDEDOR déa & CAIXA plena e lr{eyoga_vgl quvtagao e, por
forga deste instrumento e da cldusula “constituti”, transmite-lhe toda a posse, domlmq. direito, obrigando-se
por si e seus sucessores, a fazer a presenle venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder peia

evicgho de direito. A CAIXA declara aceitar a presente compra e venda nos lermos em que & efetivada,
.

- %
Paragrafo Unico — Na aquisigio de {erreno de pessoa.juridica sera devida retengdo de tributos sobre o
valor pago, na forma prevista no artigo 22 da Instrugdo Normativa SRF n.", 480, de 16 de dezembro de 2004,
com a redagao dada pela Instrugdio Normativa SRF n°. 539 de 25 de abril ce 2005.

GCLAUSULA SEGUNDA - DA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo a ‘CONSTRUTOORA
observado todos os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo dnico do artigo 4° da
Lel n®10.188 e em atendimento & condicionante mencionada na Clausula Primeira, a CA!XA a contra_ta para
) a produgdo do empreendimento abjeto do presente contrato, pelo prego cerlo e né_}o rea)ustavel‘esupulado
na letra “B.3" deste instrumento, cujo pagamento sera efetuado na forma prevista em referida letra e

CLAUSULA TERCEIRA.

Residencial - FAR, regido pela Lei n° 10.188 e serac objeto de afienago destinada & populagéo alvo |

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida — P, A
com Pagamento Parcelado.

Yo dopros,

45
. e |
Pardgrafo Primeiro - O montanle a ser pago a CONSTRUTORA, conforme especificado na letra "B8.3",
inclui as despesas com projetos executivos, materiais, mao-de-obra, equipamentos, encargos trabathisias,
previdenciarios, sociais e tributarios, assisiéncia técnica, administragao, beneficios, lucro, licengas, reparos,
despesas gerais, cartorarias e legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos,
enfim, tudo o mais que se fizer necessario para a conclusao, legalizagac e guarda do empreendimento,

observado o disposto no paragrafo segundo desta clausula. :

Paragrafo Segundo - O pagamento das despesas de legalizagao/custos estimédos/orgados nc‘projeto
inicial do "empreendimento somente serd_efetivado mediante a comprovagdo idénea de sua efetiva
realizagao. N ’

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do .disposto na clausula
anterior, a liberagao das parcelas fica, ainda, condicionada & apresenlagao dos documentas exigidos para a
liberagde de cada parcela, principaimente no que se refere & comprovagéo de pagamento dos encargos
conlratuais, trabalhistas, previdenciérios, sociais, tribularias, legais e carlorarios, ete, conforme disposto na
CLAUSULA SETIMA. '

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga~se¢a
apresentar, mensalmente, Planitha de Levantamento de Servigos, conforme modelo’ disponibilizado pela
CAIXA, como forma de subsidiar 0 acompanhamentio técnico das obras.

Paragrafo Primeiro - Para acompanhar a execugdo das obras, a CAIXA designara um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem cabers visioriar e proceder & mensuragdo das etapas efelivamente
executadas, para fins de pagamento das parcetas, até a emissao do laudo final, expedicao do “habite-se” e
averbagao das construgbes perante o Registro Imobiliario correspondente, ’

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para efeito de liberagio de
parcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por ela designado para
as vistorias e mensuragoes da obra, peta construgao, seguranga, solidez e término da obra.

CLAUSULA SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAC DO
EMPREENDIMENTO - O prazo para o términe da produgéo n&o podera ullrapassar o previsto na letra,"B.4",
contado a parlir da assinatura do presente instrumento. Em caso de atraso no andaments -da obra,
correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela n3o acatada a
justificativa pelo atraso, ocorrera a rescisao contratual,  » .

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decoréncia do presente ajuste a

CONSTRUTORA, sem prejuizo dos encargos previstos neste instrumento, se obriga a; i

a) apresentar toda a documentagio que comprove as aulorizagdes necessarias, especificadas na
legislagao vigente para o inicio da obra de prodtigao devidamente analisada pela Engenharia da CAIXA;

b) efetuar cadastramento no SICAF - Sistema de Cadastramento Unico de Fornecedores, como condigao
para a assinaiura do presente instrumento

<) obter todas as licengas e franquias necessarias & execucao dos servigos necessarios a realizagao do
empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por lei; -

=Recursos FAR,

d) responder de maneira plena, absolita, exclusiva e inescusavel nola diracia das obes D—
perlello—sumprimento—promovendo 2§ s0as expensas as substiluigbes -ou reformas que se fizerem
necessarias; -

—Rarégrafo—ﬂnico—-—kpmdncmmlmemo $erd d¢ inleira responsabilidade da CONSTRUTORA,

sendo sua obrigagao arcar com todos os custos da obra, fais como: a compra dos mgteri@ig, contrataca )
" mao-de-obra e recolhimenlo de encargos sociais, Irabalhistas, previdenciarios e Iributérios e gu E‘l';i

empreendimento. ;
CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUGAO DO

CAIXA.

~X/ "o ,/"-\,
20628 ¢D05 e

EMPREENDIMENTO - O valor referente 20 pagamento da produgao do empreendimentp §eré creditado em
parcelas, de acordo com o andamento das cbras e com 0 cronograma ‘isico - financeiro aprovado pela

) .
L * "

-

e) mobilizar ¢ desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamenio e demais recur’sos..)
necessarios ao suporle operacional, objetivando o infegral cumprimento do cronograma fisjogs .7
financeiro; oz :///

I} manter um total e perfeito sistema de sinalizagao de protegdo de veiculos, operarios e transeunles em
lodas as frentes de {rabatho, resguardando de danos os bens da CAIXA e de terceiros, recompondé,
pavimentando vias, pragas e servigos publicos danificados peia execugao das obras; 3

9) proceder, ao final das oltras, & recomposigao do lerreno, a demolicho das consirugies provisorias, 3. —

limpeza do lerreno, & remogao do material indtit ¢ 4 selirada do pessoal:
h) cuntratar o Seguro de Riscos de Engenharia, mantendo-¢ durante loda a vigéncia da coptralo;

20,628 vOUts micro




'v) apresentagdo da documentagdo que integra o presente,

N,
( L GO Prog.
! !
I
{

Vil - ¢

fy !
Contrato por Instrumento Particular de Cempra

imével e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Pfograma Minha Casa Minha Vida — PMCMV — Recursos FAR,

com Pagamento Parcelado.

i} pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obra, as cont'(ipmqées previdenciarias e do
FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos socials, 0 Imposto sobre Servrfos
de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de ag'ug. tu:.
forga e energia que digam respeito diretamente & obra e aos Senvigos cogtralados,l %s- ributos,
emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato'ou ;')r'estacao 'dg servu;b slh e o

i) apresentar, mensaimente, prova de quitagdo das obrigagdes lributarias, socti@s, trabalhisias.

revidenciarias decorrentes deste contrato; . . )

k) gcalar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, & sua custa, as multas porventura !mpozlads Pte'jg
autoridades, mesmo aquelas que, por forca dos dispositivos legais, sefam atribuidas a C_/-T«lx . de tu
dando conhecimento aquela, desde que comprovadamente a culpa for da CONsTf{UTORA.

I} manutengda na obra de placa especifica do programa, conforme modeio fomemdo, ica. b o

m) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e @ seguranca publlc§, em t]:Om
as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere a colocagao de' ptacaz
contendo o nome do Respansével Técnico pela execugao da obra do Autor ou Autores dos Projetos,
da fiscalizagéo nomeada para a obra; g

n) manutengao do local da obra, & disposigao da engenhari
especificagdes e cronograma fisicq - financeiro da construgéo;

o} averbagZo da construgao 4 margem da respectiva matricula; )

p) obter e apresentar 4 CAIXA, quando da conclus&o do empreendimento, 0
Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos a‘obra; o v

q) no gcaso de constru(qéo ge unidades aulénomas em regime de condominio, Artigos 13(;31 3 13,5%(30
Caodigo Civil Brasileiro, apresentar o registro da Especificagao/instituicao e Convengao der on ?ml(r‘I}CE'I(O

observar fiel cumprimento aq memorial de especificagoes da obra e cronograma fisico fina

aprovados pela CAIXA; .

s) providenciar as ligagées provisorias € definitivas d

t) realizar a guarda e conservagdo do empreendime
obras e legalizagéo final do empreendimento;

u) promover a entrega dos imoveis, bem como o Manual

assinatura do contrato; contrato, conforme declaragao na CLAUSULA

a da CAIXA, das plantas, memorial de

“Habite-se" e a Certid&o

i

e forga, luz, 4gua, esgolo e outras da espécie; )
nto pelo periodo de 60 dias, a contar do término das

| do Usuario aos beneficiarios finais apos a

DECIMA-TERCEIRA;

w) apresentar comprovante mensal de re
por cento) da receita mensal auférida p )
Tributario previsto no artige 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante D
fornecido peia CAIXA. . .
Apresentae instrumento ptiblico 'de procuragéo por meio do qya_i outorga podergs ao FUNDIot DF!E
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR para, no caso dg rescisao de conlrato, 9|nda que'u‘me‘i‘\?éas,
representd-la perante os orgaos fiscais competentes - Instituto Nacional de Seguridade Socia 'P Ss.
Cansetho Regional de Engenharia .e Arquitelura - QREA, Prefglura Mum’(:lpai d'e Sdo Pa "
Concessionarias de Servigos Publicos, Orgaos Municipais, Estaduais e Federais relacionados com

i i i i i ari legalizagao do
meio ambiente, a fim de realizar todos e quaisquer gtqs necessarios para 0
empreendimento CONDOMINIO CARAGUATATUBA C, constituido de 160 unidades, comlenderelgo a

usive, assinar, requerer, quitar, solicitar

Rua Amor de Indio, sin®, taquera, Sao Paulo, SP, podends, inc! y ‘mento do mandato
baixa, parcelamento, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato,
inctusive substabelecer. S

colhimento unificado dos tributos federais & aliquota de 1% (lum
elo contrato, casp @ CONSTRUTORA seja optante pelo Regime

X

. A . . - s

RUTORA respondera pessoal, direta e exclusivamente pelas_repgra\;oe

il 4 4rios & produgéo do empréeendimenta,
s, m

Paragrafo Primaeiro - ?
decorrentes de acidente de trabalho na execugdo dos servigos necess

quie ocorridos em via piblica. Responsabiliza-se, igualmente, peia integridade da obra durante a

eclaragdo, conforme modelo

T A R R PR O T T

uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados a CAIXAou a te(celrogysén)@?-)

respondendo pela destruicdo ou danificagao de qualquer de seus elementos, mc_lqs;ve %L‘:/:s
propriedades ou bens existentes no local ou em seus _arredores _la)s como edificios vizin ;-05? es,'rgas
comuns, moveis e equipamentos, arvores, Cercas, camlnhos, pav1mento§ e e_stru(uras. asfallo e E?’na
verdes, sejam resultantes de ato de lerceiros, caso fortuito e for¢a maior, ndo cabendo em nenhu

hipatese qualquer responsabitidade ou dnus & CAIXA.
N ‘_\
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com Pagamento Parcelado. '

Paragrafo Segundo - Apds o recebimento definitivo do empreendimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
respandera pela solidez e seguranga da obra executada na forma prevista em lei. .

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demais disposicdes desle
instrumento, a CAIXA se obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico - financeiro apos

comprovada/atestada a execugdo integral da etapa correspondente pela Engenharia da CAIXA, com
intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo deciséo da CAIXA no sentido de dispensar este
prazo;

b) fazer 0 acompanhamento mensal da obra com elaboragao de laudo fiberatério fornecido pelo drgao de

engenharia e consequente deferimento para o pagamento das parcelas;

c) deferir e disponibitizar vistoria extraordinaria de engenharia, no caso de descumprimento do cronograma

fisico - financeiro; Y

d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retencéo na fonte dos tributos muhicipais efoy estaduais,

quando previstos em fei. R

Paragrafo Unico - Os tributos de IRPJ, PIS/IPASEP, CSLL e COFINS, nao seréo objetos de retengdo na
fonte, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime Tributdrio previsto no art. 2° da Lei 12.024, de
27.08.2009. . .

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATACAD - Em cumprimento
as disposigdes legais vigenles, a CONSTRUTORA efelua seu cadastramento no SICAF e apresenta os
seguintes documentos comprobatorios denlro de seus respectives prazos de validade, que ficam fazendo
parte integrante e complementar deste contralo, para todos os fins de direito, comp se aqui, na integra,
transcritos fossem: - .

Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS - CND/INSS, relativa 8 CONSTRUTORA;
Certiddo de Quitagdo de Tributos e Conltribuigdes Federais, relativa 8 CONSTRUTORA,;
Certidao quanto & Divida Ativa da Unido; .

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF,

Apdlice do Seguro de Riscos de Engenharia; .

Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgdo competenie.

Registro do loteamento na matricula imobiliaria perante o Registro de Iméveis, no caso da Hipotese | do

item C.1;
Manifestag@o do érgéo ambiental competente, sa for ¢ case.

, Pardgrafa Primeiro — Cabera & CAIXA efetuar a impress&o da declaragao de “Situagéo do Fornecedor”, por
ocasido da contralagdo e sempre que for necessaria a verificagao da regularidade da CONSTRUTORA no
SICAF ao longo do contrato.

Paragrafo Segundo - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste contrato,' a manter
cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagao fiscal, apresentando as atualizagoes
dos documentos de.que trata esta CLAUSULA NONA. :

CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUCAO DAS -OBRAS PARA
RECEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO - Além do ja disposto neste contrato, o recebimento das
parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condigdes:

cumprimento integral da respecliva etapa da’ obra especificada no cronograma fisico - financeiro,
conslatado através do RAE (Relatério de Acompanhamento de Empreendimento) elaborado pela

 engerharia da CAIXA; -

fiel cumprimento do memorial de especificagdes; M
manutengho no local da obra, & disposicao do 6rgdo de engenharia da CAIXA, das pightas,das
especificagdes e dos memoriais aprovados pelos orgdos plblicos competentes; .
comprovagao de regularidade no SICAF; :

comprovagao de regularidade do pagamente do Seguro de Riscos de Engenharia; -~
apresentacéo da Planitha de Levantamenlo de Servigos, conforme previsto na Clausula Quinta; -

N
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CAILX.

[9)] gfazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAIXA no sentido de
diepensar este praze. [

declgragét_; ﬁrmadg pelo responsavel iegal e pelo contador de que a CONSTRUTORA possui

escrituragaa contabil e que os valores ora apresemtados encontram-se devidamente contabilizados.

F

-~

it Comprovagéo quanfo ao recolhimento das contribuigbes previdenciarias e do FGTS, as despesas

decarrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz, forga e
. energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos contralados, os tributos, emolumentos e
qu‘aisquer.oytras despesas incidentes sabre o contrato ou prestagao de servigos; -
il Quitagao das obrigagdes Iributarias, sociais, trabalhistas e previdenciarias decorrentes deste contrato;

paragrafo Primeiro: Além das condicionantes’acima. para o‘pagamento da primeira parcela de obra
deverao ser apresentados: : ) : .

&) ART's dos Profissionais Responsaveis por projeto e execugdo de todos os servigos do empreendimento;

b) PLS-Planilha de Levantamento de Servigos;

¢) TCA ~ Termo de Compromisso Ambiental firmado com o DEPAVE;

¢) Projeto de extenséo de redes de agua e esgoto dprovados pela SABESP;

€} Relatério de sondagem; .

1 Projetos complementares, em meio papel e digital, para arquivo & encaminhamento 2 Seguradora;

£y

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA -
AMlém das exigéncias ja esfipuladas, o pagamento da ditima parcela, que ndo podera ser inferior a 5% {cinco
for cento) do valor total da abra, fica condicionada 4 verificagao peta CAIXA:

#) da conclusao total da obra; i . L

t) da apr?sentagéo da certidao comprobatoria de averbagiio da consiruggo & margem da respectiva
ratricula; : '

¢ daregularidade da CONSTRUTORA no SICAF;

¢} da apreseniagao da Certiddo Negativa de Débitos - CND do INSS, relativa & obra;

t) da apresentagéo do "habite-se”; .

1 da apresentagfio da comprovagdo de registro das Especificagbes/Instituicbes e Convengao de
Condominio, nos casos de consirugao de unidades auténomas em regime de condaminio - Artigos 1331
@ 1358 do Cddigo Civil Brasileiro; -

§) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de fodas as plantas e projetos arquitetdnicos, de instalagdes
eléltricas, hidraulicas, telefonia, instalagdes mecanicas/elefromecanicas devidamente atualizadas em “as
built”; ’ .

Y Individualizago das matriculas imobilidrias.

; Licenga de Operagao (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, quando for o caso.

; Entregas dos imdveis aos beneficiarios finais, durante o praz§ de 60 dias, a contar da finalizagao das
obras e fegalizagdo do empreendimento, .

'LAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA
IESCISAQ CONTRATUAL-

12.1 O presente contrato nao produzira efeilos até que os seguintes documentos sejam apresentados:

} Malricula de remembramento dos lotes mencionadas na Letrg,C.1 dn presente;

ﬁ?wra;. T
Qs proc. |

Ser o }
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CAIX.

12.2 S8 molivos de rescisdo do presenle -contralo, além do previsto na Clausula

anleriorindependcinieiienie de gualyuer nolificagao judicial ou extrajudicial a ocorrencra’qumulalnva ou nao,

dos seguintes falos: ’ _

« @) nao cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagdes, projetos ou prazos previstos
neste contralo e na legislacao aplicavel ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos
’ FAR; '

b} a ocorréncia dos motivos que autorizaim a CAIXA a acionar a Companhia Seguradora;

c) a subconlratagao total au parcial do objeto desfe contrato, a associagdo da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cessao ou transferéncia, folal ou parcial, bem como a sua fusao, cisdo ou incorporagao;

d) gdecretagéo de faléncia ou a instauragéo de insolvéncia civil;

e) a dissolugao da sociedade; .

f} aalterago social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a execugdo
do contrato; - , R

g) atraso superior a 80 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CAIXA, salvo em caso de calamidade
publica, grave perturbagio da ordem interna ou guerra, assegurado 8 CONSTRUTORA o direito de optar
pela suspensao do cumprimento de suas obrigagées até que seja normalizada a situagao;

h) a ocorréncia de caso forluito ou de forga maier, regularmente comprovada, impeditiva da execugéo do
contrato, .

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento} sobre o valor do contrato de’
produgac do empreendimento, pera a parte que der causa & rescisao do presente.contrato. ’

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da multa fixada no paragrafo primeiro, se a rescis@o. decorrer de culpa
atribuida & CONSTRUTORA, ficara esta impedida de confratar com a CAIXA pelo periodo de 02 (dois)
anos, contados da data da rescisao do presente contrato, sendo-ihe facultado exercer seu direito de defesa
no prazo de 05 (cinco} dias contados da data da declaragao da suspenséao a que se refere esle paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARAGOES .
| - DO VENDEDOR - O VENDEDOR declara que: : .
. a) nao existem quaisquer dnus judiciaié ou extrajudiciais incidentes sobre o imével ora vendido;
b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobré o imével objeto da presente transagao,
oriundos de falos anteriores a esta data; ) N N
¢) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei n® 8.212/91, Arligo 135, Ul do
Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decreto 90.847/85 e OS INSS n°207/99,
bem como do Ato Declaratério SRF n° 109/94, que o imdvel ora comercializado ndo faz parte de seu
ativo permanente, deixanda portanto de apresentar a CND do INSS e a Cerlidao de Quitagéo de Tributos
e Conltribuicdes Federals; .
d) foram apresentados os documentos de que frata o artigo 1°, paragrafo segundo da Lei n° 7.433/85, que
se encontram arquivados ria CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins
do artigo 1° paragrafo 3° do inciso IV do Decreto 93.240/86, que nac ha agao real, pessoal ou
reipersecutoria, nem qualquer outro 6nus de nalureza real vinculado ao imovel objeta da presente venda

————-Matrieula-do-tote—C:-que-vonstita o 1e1enc objelo da presente compra e venda, com o competente

zgistro da alienagdo ao FAR;

) Certidéio de aprovagao do empreendimentio junto a0 GRAPROHAR; -

9 Memoriais descrilivos aprovados pelo Municipio para descrigao dos terrenos objelos dos contratos;

§ Esclarecimento quanto & necessidade de servidao de passagem; ﬁ
i Projeto aprovado de prevengao e combate a incéndio; Ly

i} Apdlice de Seguro Risco de Engenharis; S

2.1.1 O prazo méximo da Clausula Suspensiva é de 60 (sessenta dias), apos o quel, a critérig da CAIXA, 0
2nlato rescindir-se-a de pleno direito.

3.328 v00% micio )
°
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e compra. )
Il - DA CONSTRUTORA - Na condigdo de responsavel pela produgao do empreendimento objelo deste ‘
conirato declara que: .. ’ .
a) estd de acordo com todas as clausulas, fermos. e condicbes. deste contrato; —
o) mantera, durante o prazo de construgdo, contrato de Seguro Riscos de Engenharia; /
¢) execulard as obras mencionadas de acordo com o projelo apresentado, parte integrante do/o@

contrato; ’ [

4} respondera pela seguranga e solidez da construgao, bem como pelos requisitos técnicos indispensaveis
. ]

ag bom andamento das obras, '

-e) sem prejuizo das obrigagdes imposlas pela legislagdo civel, compromele-se a atender pronlamente /

guaisquer reclamagoes da CAIXA, decorrente de vicios de construgao devidamente comprovados,sob™
pena de, sem prejuizo de outras sangdes conlraluais, penais, civis e administrativas, ser considerada
inidénea para firmar novos contratos com @ CAIXA; :
) apresenta a CND do INSS e Certidéo de Quitagao de Tributos e Contribuigdes Federais, na forma da lei.
M .
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)X

CAIXA

g) Se responsabilizara pela guarda e conservagio do empreendimento apds a conclusao e legalizagéo do
“empreendimento.

IIl- DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que:
a) apresenta guia de recothimento do imposto sobre a transmissao de bens iméveis e direitos a ele reiativos
—-ITBI.

3)0 empreend;memo ora adquirido compara o patrimdnio do Fundo a que se refere o "caput” do arhgo 2°da
~ein® 10.188.de 12 de fevereiro de 2001;
¢) o empreendimenlo ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantides sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA e n3o se comunicam com o patriménio dest!a, observadas gquanto a tais
bens e direitos as seguintes restricdes:
- n@o integram o ativo da CAIXA:
- Ndo respondem direla oul indiretamente por qualquer obrigagao da CAIXA;
- ndo compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
- ndo podem-ser dados em garantia de débito de operagao da CAIXA;
- néo s&o passlveis de execugdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam
ser;
- ndo podera ser constituido qualgquer 6nus real sabre os imoveis “que compdem o palrimdnio do FAR;
d)ficara dispensada da apresentagio de Certidao Negativa de Débilos expedida pelo INSS e o CQTCF
da Receita Federal quando for alienar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, com fundamento
no paragrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei n®10.188 de12.02.2001
e) todos os imoveis que-compdem o empreendimento objeto deste contralo e integram o patriménio do
fundo financeiro criado pela Lei n°10.188 destinar-se-do a alienagdo, as familias com renda até RS
1.395,00, pablico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Paragrafo Unico - Na forma exigida pelos paragrafos 4° e 5° do artigo 2° da Lei n® 10.188, a CAIXA desde
1@ requer ao Registro de Iméveis compelente, a averbagdo & margem da malricula correspondente, do
:iestaque e das restricbes mencionados respectivamente, nas alineas "b" e “c” desta clausula.

CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega
ja'obra, as licengas oprigatorias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de
Qrigem Fiorestal -~ DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgdo competente (IBAMA) e Declaragao
de volume, espécie e deshnaqao final das madeiras usadas no empreendimento.

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal
- CTF]do IBAMA para em;ssao do Documento de Orxgem Florestal ou Decumento de Transporte Fiorestal
equivalente.

Paragrafo Segundo — A CAIXA informara ao IBAMA o nome da CONSTRUTORA quardo néo forem
apresentados os documentos exigidos para comprovagaa da origem legal das madenas nalivas usadas no
ampreendimenta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO - A Vendedoral CONSTRUTORA caberé o registra do
bresente contralo no compelente Registro de Iméveis, denlro do prazo legal de 30 dias, salvo questao
‘elevante apresentada pelo Regislro Imobiliario.

conslrugao, instituicao ‘de condominio (se for o caso), registro da carta de habite-se e demgai§ alo
teferentes & construgdo de empreendimentos no ambito do PMCMV sao reduzidos em 90% (nodenta por
cento), para unidades habitacionais de até R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), conforme art. 47 da Lei n®
11.977, de 07 de julho de 2009. .

Paragrafo Unico — As custas e emolumen!os devidos pelos alos de abertura de matricula, ave;;ga)fq// '

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direfa ou
ndiretamente deste contrato, fica eleito o foro cofrespondenle’ao da sede da Segdo Judiciaria da Justica
Federal com jurisdigdo sobre a localidade onde estiver situado o empreendimento objeto deste contrato,
renunciando desde ja, a qualquer outro, por mais prlwleglado que seja.
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CAIKA

E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes deste instrurmento, assinam o
prusente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.

Séao Paulo, 1° de outubro de 2010

<" Vendetlra: COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITASAC DE SAO PAULO - COHAB-SP
Represéntante: Arley Ayres
CPF. 281.280.738-50

Vendedora: COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITAGAQ DE SAQ PAULO — COHAB-SP
Representante: Luiz Ricardo Pereira Leite

CPF: 015.277.008-95

Compradora/Contratante CAIXA ECONOMICA

FEDERAL

Representante: Cely de Campos Mantovani
888-18

CPFKOM‘SJ ) o /

““Eanstrutora: CONSTRE DA, . iy

Representante: José Ferngando Azevedo Bre!anha . e i
CPF: 277266 358-73 .
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Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imovel e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV — Recursos FAR,

CAIXA

com Pagamento Parcelado. R
. - Fis. Iz  doproc.
. NEe
CARAGUATATUBA D A
s

Por este instrumento particular, com forga de escritura pablica, na forma do ArtigoZ:da Lein®10.188, de 12
de fgvereiro de 2.001, compilada com as alteracdes posteriores. as partes adiante mencionadas e
qualificadas, tém enire si, juslo e contratado a presente operagdo de compra e venda de imével e de
produgéo de empreendimento residencial, mediante clausulas, termos e condigdes seguintes:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

I - VENDEDORA ~ COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB -
§P, Sociedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade’com a Lei Municipal n° 6,738
de 16 de novembro de 1.965, com as alleragbes nela infroduzidas pela Lei n® 8.310 de 27 de outubro de
1.975, cujos alos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo —
JUCESP, sob o.nimero de inscrigao ne registro do comércio (NIRC) 35300054-644, inscrita no CNPJ
sob o n° 60.850.575/0001-25, com sede nesla Capital do Estado de Sao Paulo, & Rua S&o Bento n° 405
~ 12° a0 14° andares, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA
yE)TE, brasileiro, casade, engenheiro, portador da cédula de identidads RG n° 8.087.215 - 3 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 015.277.008-95, residente e domiciliado nesta Capital do Estado de Sdo
- Paulo, a Rua Massaca, 231, apto. 22, Alto de Pinheiros, eleito para o cargo no dia 06.01.09 com
mandato até 07.01.11, conforme Ata da 4512 Reunido do Conselho de Administragao, de 06.01.09 e,
seu‘Diretor de Patriménio, ARLEY AYRES, brasileiro, casado, bacharel em direilo, portador da cédula
de 1c_1&ntidade RG n° 25.770.025 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 281.280.738-50, residente e
domiciliadp & Rua Caiowas, 1824, apto 12 Perdizes - SP, eleito para o cargo no dia 06.01.09, com
mandato até 07.01.11, conforme Ala anteriormenie mencionada. daqui por diante’ denominada
simplesrmente VENDEDORA ’ '

It - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDQ DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL ~ FAR, CNPJ n°
03.190.167/0001-50 representado, por forga do paragrafo 8°, do arligo 2°.e inciso Vi-do artigo 4° da Lei
n?10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redagzo que Ihe foi dada pela Lej n® 10.859, de 14 de abril
Fie ?004’ alterada pela Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicao financeira sob a forma de empresa pitblica. vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decrgto-Lei n° 7589, de 12 de agosto de 1969 € regendo-se peto Estatuto vigente na data da presente
contratacBo, com sede no Setor Bancario Su!, Quadra 4, Loles 3/4, em Brasilia-DF, inscrifa no CNPJ
s0b 0 n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por CELY DE CAMPOS MANTOVANI, brasileira,
separada judicialmente, economiaria, portadora da Carleira de Identdade n° 11926494-5SP-SP, CPF
034.('5184888-18, nos termos da procuragéo lavrada em nolas do 2° Tahelao de Notas e Proteslo de
Brasilia, Distrito Federal, livro 2720, folhas 060 e 061, de 20/04/2009, doravanie de8ignada “CAIXA",

Hll - CONSTRUTORA - CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, inscrita no CNPJ sob ri® 57,133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnaiba,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Doulor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, nesie .ato
representada gor sey sécio administrador JOSE FERNANDO AZEVEDO BRETANHA, brasifeiro,
solleiro, maior, portador da Carteira de Identidade RG. n° 19.844.721-8 SSPISP, inscrito no CPF sob n®
277.265.358-73, residente e domiciliado na Cidade de Barueri, Estadd de Sdo Paulo, na Avenida
Olapoque, 65, apto 1.403 - Torre Norle - Alphavile. doravanta denominada, simplesmentie,

NS
I

Contrato por Insirumento Particular det—:f‘éompr "e..\LAuda, de

Imével e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV ~ Recursos FAR,

com Pagamento Parcelado.

B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O valor tolal da compra e venda.do imovel sobre o
A

qual serfo erigidas 2s unidades habitacicnais 6 de RE 1,00 um real), sonforms aprovagds da kansforéng

do imével objelo da presente, dentre ouifros, nas condigdes estabelecidas na legislagdo que rege o
Programa Minha Casa Minha Vida, conlida na 461* Reunido do Conselho de Administragdo, de
28.11.09 bem como na 115> Assembigia Geral Exiraordinaria da COHAB-SP (VENDEDORA), valor este
referendado pelos representantes da VENDEDORA, neste ato, cujo pagamenio sera efetivado mediante
crédito sob bloqueio, em conla corrente maniida na CAIXA e litulada pelo Vendedor, em 48 (quarenta e oito

horas) contadas da data da celebragdo deste contrato, com levantamento apés o competente registro no Ri
cempetente. ¥

B.3 - VALOR PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total
para execugfo das obras contratadas, que equivale a diferencga entre o valor global da operagio e o valor
do iméve! (B1 - B2), & de R$ 9.313.383,03 (nove milhdes, irezentos e ireze mil, trezentos e oitenta e irés
reais e {rés centavos), e sera pago em parcelas, em valor correspondente aos servigos executados,
relativos a, no minimo, uma etapa do cronograma fisico - financeiro aprovado, creditadas em conta corrente
da CONSTRUTORA, mediante a apresentagdo dos documenlos comprobatérios da realizagdo das
despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagao do pagamento dos encargos contratuais, sociais,
prévidenciarios, trabalhistas, tributarios e de guarda e canservagao do empreendimento, no periodo de 60
(sessenfa) dias a partir da data de legalizagao final — Averbagao o Registro -de Imoveis , conformé”

mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos.
. . . - ~

B.4 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo para conclusdo das bbras & de (18) dezoito

meses, conforme previsto no cronograma fisico - financeiro pactuado entre as partes contratantes que

passa a fazer parte integrante deste conirato. . . .

B.5 - ALTERAGAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO - Os prazos estabelecidos no Cronograma

Fisico-Financeiro poderso ser allerados, com anaéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a
validade do Seguro Risco de Engenharia, se for 0 caso, as expensas da CONSTRUTORA, -

C - DA DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO iIMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO DO
EMPREENDIMENTO ' :

C.1- DESCRIGAO DO IMOVEL- )

. .
O VENDEDOR ¢ proprietario de dois iméveis situados nas ruas 1F e 2B, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F, 5F
e 6F, lote 02 da Quadra 178 do Conjunto Habitacional "José Bonifscio - taquera IMIH" |, o primeiro
encerrando o perimetro de 25.192,69 m?, Matriculado sob n°® 124:280 no 7° Registro de iméveis da Capital e
o segundo, com perimetro de 12.068,85 m* havidos, em maior area pof forga do Instrumento registrado sob
n° 1 nas Matriculas 19.715 e19.718 do 9° Registro de Imoéveis desta Capital, terrenos esles em fase de
remembramento, conforme Alvara n® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Regisfro de Imoveis

desta Capital, conforme Protocolo n° 277742 de 27.09.10.

Nos termos do mesrﬁo Alvara de Remebramento & Desdobro de lote, n°2010/34205-00, de 02.09.10, a
Prefeitura de Sao Paulo autorizou o desdobro da érea acima referida, em cincd areas. uma delas,
designada como Lote D, contendo 5.711,19 m? que assim se descreve e confronta, conforme Memorial-

aprovado pela Prefeitura;

D: A descriggo inicia-se ne ponto 12; deste 5egue por 89,68 fn, confrontando com o lote B derivado do

CONSTRUTORA;

?)B V:LOR GLOBAL DA OPERAGAO;. FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAQ DAS
RAS: “

B.1-VALOR GLOBAL DA OPERAGAQ - O valor global da operagdo é de RS 9.313:384,03 (nove milhdes,
trezentos e treze mil, trezentos e oitenta e quatro reais e Irés centavos), e contempla os vaiores de compra
& venda do imovel, produgdo do empreendimenin, despesas e legalizagéo, (FTU, e @ guarda €
conservacdo do empreendimento.

22628 vN0G ruicro ' . ;

presente desdobro, até o ponto 14; deste- segue por 63,47 m, confrontando com o lote C derivado do
presenie desdobro até o ponto 15; deste deflete & direita e segue por 43,28 m, confronlando com o lote
E derivado do presente desdobro até o ponto 17; deste deflete & direita e segue por 133,73 m,
confrontando com o fote E derivado do presente desdobro alé o ponto 18; deste defiete a direita e segue
acompanhando o alinhamento da Rua Domingos Rubino com as seguinies metragens: 31,80 m; 5,03 m;
8,94 m até atingir o ponto inicialia descriao perfazendo uma area e 5771,19 m2,

20.6286 viivu micro
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antrato por Instrumento Particular de Gbrnpra ¢ Venda dg
Imével e de Produgdo de Empreendimento Habiawiomatn
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV - Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado.

Refc‘enda area, em fase de abertura de matricula, apés o remembramento e desdobro acima mencionados,
s(r:m ars: de regl;tros e averbag{)es necessarias, as expensas da_VENDEDORA constitui objeto da presente
CONpDO 8 venda e serd utiizada, pela CAIXA, para a produgdo do empreendimento denominado

ONC .M—INIO RE_S_IDENCIAL CARAGUATATUBA D, composto de 180 unidades habitacionais, sendo que
a instituigao/especificagao de condominio serd registrada a época da averbacao das construgdes.

::rfnagfafo unico - hfenhum desembolso de recursos, a conta do presente contrato, serd autorizado

Som quz a umﬁc_:agao e desgobro acima referidos sejam levados a efeito no Registro de Iméveis bem

pactz Z erta matricula da drea acima descrita, com o competente registro da compra e venda ora
ada. '

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imével mencionado na letra C.1 foi autorizado pela Prefeitura Municipal local, a edificagdo do -

empreendxmeqto denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA D conslituido nove blocos
com cento e oitenta apartamentos, a qual ser4 realizada com os recursos mencionadas no quadro "8" deste
instrumento, em conformidade com as especificagbes conlidas nas plantas, projetos, memoriais descritivos
que fazem parte integrante do presente contrato, .

‘C.S - A produgao de empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra "A" deste
instrumento, seiecipnada na Concorréncia n° 001/09 - Processo n° 0524/09 da COHAB-SP, ora
(\j/ENDEDORA, destinada & escolha de construtoras para produgdo de unidades no empreendimento objeto

0 presente contrato, a qual comprovou o atendimenio a todos os requisitos legais exigidos pela Lei n®

* 10.188, de 12 de fevereiro de 2001 e alteragdes posteriores, sendo que o pagamento por seus servigos

3o e L )
serd’efetivado na forma, prazos e condi¢des definidas neste instrumento.

C.4j Os imoveis do empreendimento antes mencionado integrarao o patriménio do Fundo de Arrendamento
cliefy(ljencxal - FAR, regido pela Lgi n® 10,188 -e serdo objeto de alienagdo destinada & populagéo alvo

efinida no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lein® 11.977, de 07.07.2009.
](;L;C‘\#SULA PRIMEIRA . DA ’COMPRA E YENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR declara-se senhor e
' gitimo possuidor do(s) |movgl(ts) descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imobiliaria(s)
mencionada(s) na letra C1 retro, livie(s) e desembaragado(s) de quaisquer dnus, inclusive de natureza fiscal
e assim, o(s) vendg a CAIXA .na forma e pelo prego certo e irreajustavel constante da letra “B2" deste
rcontrako. As;m, satisfeito o preco da venda, o VENDEDOR da a CAIXA plena e irrevogavel quitagao e, por
orca_deste instrumento e da clausula “constituti”, transmite-lhe toda a posse, dominio, direito, obrigando-se
por si e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder pela
eviceao de direito. A CAIXA declara aceitar a presente compra e venda nos termos em que é efetivada.-

Palrégrafo Unico - Na aquisiqéo Qe terreno de pessoa juridica sera devida retengao de tributos sobre o
valor pago, na forma prevista no artigo 22 da Instrugdo Normativa SRF n°. 480, de 15 de dezembro de 2004,
com aredagéo dada pela Instrugdo Normativa SRF n°. $39 de 25 de abril de 2005.

CLAUSULA SEGUNpAA - DA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo a .CONSTRUTORA
Eb§e£vado todos cs cnté_nos fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo tnico do artigo 4° da
ei n°10.188 e em atendimento a condicionante mencionada na Cléusula Primeira, & CAIXA a conliate,para
:apf‘gfiucég go gmpreendimento objelo do presente contrato, pelo prega certo e ndo reajust.a}e‘ gStifulado
felra "B.3" deste instrumento, cujo pagamento sera efetuado na form ist: eferit
CLAUSULA TERCEIRA jo pag : Jforma prevista em referida letra e

Paréagrafo Un_ico :A produgdo do empreendimento sera de inteira responsabilidade da CONSTRUTORA,
Se_ndo sua obrigagao arcar com lodos os custos da obra, tais como: a compra dos materiais, contratagdo da
mao-de-obra ¢ recolhimento de encargos sociais, lrabalhistas, previdenciérios e (ribuldrios e guarda‘do

empreendimento

7

4 | Ve
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Contrato por Instrumento Particular de Compra ‘e Vendade
Imovel e de Producdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida — PMGMV — Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado. :

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUGAO DO
EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagamento da produgao do empreendimento sera creditado em
parcelas, de acordo com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado peia

"CAIXA,

Paragrafo Primeiro - O montante a ser pago 8 CONSTRUTORA, conforme especificado na letra "B.3,
inclui as despesas com projetos executivos, materiais, mao-de-obra; equipamentos, encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e tributarios, assisténcia técnica, administragao, beneficios, lucro, licengas, reparos,
despesas gerais, cartorarias e legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e imposlos,
enfim, tudo o mais que sé fizer necessario para a conclusao, legalizagéo e guarda do empreendimento,

observado o disposto no paragrafo segundo desta clausula.

Paragrafo Segundo - O pagamento das despesas de Iegalizacéélcustos estimadosiorgados no projeto ’
inicial do empreendimento somente sera efetivado mediante a comprovagao idonea de sua efetiva

realizagao.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto na clausula
anterior, a liberagao das parcelas fica, ainda, condicionada & apresentagéo dos documentes exigides para a
liberagao de cada parcela, principalmente no que se refere @ comprovagao de pagamenlo dos encargos
contratuais, trabalhistas, previdenciarios, sociais, tributarios, legais e carlorérios, etc, conforme disposto na

CLAUSULA SETIMA. - :

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar, mensalmente, Planilha de Levantamento de Servigos, conforme madelo disponibilizado pela
CAIXA, como forma de subsidiar 0 acompanhamenta técnico das obras.

Paragrafo Primeiro - Para acompanhar a execugdo das obras, a CAIXA designara um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem caberd vistoriar e proceder & mensuragdo das etapas efetivamente
executadas, para fins de pagamento das parcelas, até a emissdo do laudo final, expedi¢ao do “habite-se” e
averbagao das construgdes perante o Registro Imobilidrio correspondente.

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a vistoria seré feita exclusivamente para efeito de liberagdo de
parcela de pagamento, sem qualguer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por efa designado para
as vistorias e mensuragdes da obra, pela construgao, segiranga, solidez e término da obra. -~

CLAUSULA SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAO DO
EMPREENDIMENTO - O prazo para o término da predugdo ndo podera ulrapassar o previsto na letra *B.4",
contado a partir da. assinatura do presente instrumento. Em caso de alraso no andamento da obra.
correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela ndo acatada a

justificativa pelo atraso, ocorrera a rescisao contratual.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do presente ajuste a

CONSTRUTORA, sem prejuizo dos encargos previstos neste instrumento, se opriga a:
a) apresentar toda a documentagdo que camprove as autorizagdes necessérias, especificadas na

legislagao vigente para o inicio da obra de produgao devidamente analisada pefa Engenharia da CAIXA;.-
b) efetuar cadastramento no SICAF - Sistema de Cadastramento Unico de Fornecedores, como condiGags

4

para a assinatura do presente instrumento - .
¢) obter todas as licengas e franquias necessarias & execugdo dos servigos necessarios a realizagao do
empreendimento, pagando os emotumentos legais prescritos por lei;

d) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusavel, pela diregao das obras e pelo seu
perfeito cumprimento, promovende as suas expensas as substituigdes ou reformas que se fizerem
necessarias; - . -

e) mobilizar e desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamenlo e demais recursos
necessarios ao suporte operacional. objetivando o integral .cumprimento do cronograma fisica -

y

financeiro; .
manter um lotal e perfeito sistema de siralizagao de protegao de veijculus, operarios e lranseuntes em.

todas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens da CAIXA e de terceiros, recempondo
pavimenlando vias, pragus € seivigus pablicos danificados pela cxecugao das obras;

-.\’ v / './ 4 4
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9) préceder, ao final das abras, & recomposigo do terreno, a demoligao das conslrugdes provisorias, &

limpeza do terreno, & remogéo do material inGtil e 4 relirada do pessoal:

contralal v Seguro de Riscos de Engenharia, mantendo-o durante toda a vigéneia do contralo

pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obra, as canlribuiges prevxdencnanas edo

FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, 0 lmposto sobre Servigos

de Qualquer Nafufeza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de dgua, luz,

forga e energia que digam respeito direlamente & obra e aos Servigos contratados, os tributos,
emoiumentos ¢ quaisauer outras despesas incidentes sobre o conlrato ou prestacéo de servigos;

j) apresentar, mensalmente,. prova de quitagdo das obrigagBes iribularias, socials, rabahistas e

previdenciérias decorrentes deste contrato; - .

acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, & sua cusla. as mulfas porventurg impostas pefas

autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos disposilivos legais, sejam afribuidas & CAIXA, de tudo

dando conhecimenlo &quela, desde que comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA;

1) manutengao na obra de placa especifica do programa, tonforme modeld fornecido;

m) observar as leis, regulamenlos, normas e posluras referentes & obra © a seguranga publica, bem como
as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere & colocagao de placas
contendo o nome do Responsével Técnico pela execugio da obra do Autor ou Autores dos Projetos, e
da fiscalizagéo nomeada para a obra; -

n) manuten¢do do local da obra, 3 disposicao da engenharia da CAIXA, das plantas, memorial de
especificagbes e cronograma fisico - financeire da consirugao;

0) averbagéo da construgdo 4 margem da respectiva matricula;

p) obler e apresentar & CAIXA, quando da conclusdo do empreendimento, o “Habite-se” e a Cemdao
Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos & obra; i

4) no caso de construgdo de unidades autdnomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do
Cédigo Civil Brasileiro, apresentar o registra da Especificagdo/instituicao e Convengéo de Condominio;

r} observar fiel cumprimento ao memorial de especificagoes da obra e cronograma fisico financeiro
aprovados pela CAIXA,;

s} providenciar as ligagbes provisorias e definitivas de forga, luz, agua, esgoto e outras da espécie;

t) realizar a guarda e conservagio do empreendimento pelo periodo de 60 dias, a contar do termipo das
obras e legalizagéo final do empreendmen(o

u) promover a entrega dos imoveis, bem como o Manual do Usuario aos beneficiarios finais apos a

. assinatdra do contrato; .
v) apresentagao da documenlav;ao que integra o presenle contrato, conforme declaragaa na CLAUSULA

DECIMA-TERCEIRA; .
w) apresenfar comprovante mensal de recolhimento unificado dos lributas federais & aliquota de 1% ( um
por cenlo) da receita mensal auferida pelo Contrato, caso @ CONSTRUTORA seja optante pelo Regime
Tributério previsto no artigo 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante Declarago, conforme modelo
fornecido pela CAIXA.
Apresentar instrumento publico de procuragao por meio do- qual outorga poderes ao FUNDQ DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR para, no caso de rescis@o de contrato, ainda que unilateral,
representd-la peranle os drgdos fiscais competentes - instituto Nacional de Seguridade Social - INSS,
Consetho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, Prefeitura Municipal de Sdo Paulo,
Concessionarias de Servicos Plblicos, Orgaos Municipais, Estaduais e Federais relacionados com o
meio ambiente, a fim de realizar fodos e quaisquer atos necessérios para legalizagdo do
empreendimento CONDOMINIO CARAGUATATUBA D, constiluido por 180 unidades, com enderego &
Rua Damingos Rubino, sin®, ftaquera, Séo Paulo, SP, podendo, inclusive, assinar, requerer, qu;tar —
solicitar baixa, parcelaments, enfim, praticar fodos os alos necessarios.ao bom e fiel cumprimenigrdo

mandato, inclusive suhsiahalacer, .
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Paragrafo Sequndo - Anés ¢ 'uw.nmn:o ‘Gefinilivo do emptegnaimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
responderé pela solidez e seguranga da obra execulada na forma prevista em lei.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demais disposigdes desle
instrumento, a CAIXA se¢ obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico - financeiro apos
comprovada/atestada a exgcugao integral da etapa correspondente pela Engenharia da CAIXA, com
intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo deciséo da CAIXA no seniido de dnspensar este
prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal ¢a obra com elaboraqao de laudo liberatério fornecido pelo érgéo de
engenharia e sonseqliente deferimento para o pagamento das parcelas;

c) deferir e disponibilizar vistoria extraordinaria de engenharia, no caso de descumprimento do cronograma

fisico ~ financeiro;
d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retengio na fonte dos fributos mumctpals e/ou estaduais,

quando previstos em lei.

Para’grafo Unico - Os lributos de IRPJ, PISIPASEP; CSLL ¢ COFINS, nao serdo objetos de retengéo na
fpnte, casa a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime Tributario previsto no art. 29 da Lei 12.024, de

27.08.2009.

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAQAO Em cumpr:menro
as disposicbes legais vigentes, 2 CONSTRUTORA efetua sev cadastramento no SICAF e apresenta os
seguinles documentos comprobatérios dentro de seus respectivos prazos de validade, que ficam fazendo
parte ‘integrante e complementar deste contrato, para todos os fins de direito, como se aqui, na integra,

transcrilos fossem:

Certldao Negativa de Débitos junto ao INSS - CND/INSS, relahva 4 CONSTRUTORA;
b) Certiddo de Quitagao de Tributos e Contribuigdes Federais, refativa & CONSTRUTORA
¢) Certiddo quanto a Divida Ativa da Unigo; .

d) Cerlificado de Regularidade do FGTS - CRF;

e} Apdlice do Seguro de Riscos de Engenharia;

f} Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo orgao compeleme
Registro do Icleamento na matricula imobilidria perante o Reg)siro de Imbveis, no caso da Hipétese | do
ilem C.1;

h) - Manifestagao do érgéo ambiental’ competenie se for o caso..

AParagrafo Primeiro — Cabbra A CAIXA efetuar a impresséo da declaragao de “Situagéo do Fornecedor”, por

ocasiao da‘conlrata(;ao e sempre que for necesséria a vermcaqao da regulandade da CONSTRUTORA no
SICAF ao longo do contrato, .

Paragrafo Segundo - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste: conlrate, a manter
cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagéo fiscal, apresentando as atualizagies
dos documentas de que trata esta CLAUSULA NONA,

CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A~ EXECUCAO DAS ORRAS DPARA

RECEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO_deofmspest&ﬁestmmrammrﬁe’n!f%s
~,

parcelas 6 pagamento subordina-se as seguintes condigbes
a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico - fifancefro,

Paragrafo Primeiro - A'CONSTRUTORA responderd pessoal, direta e exclusivamente pelas reparagoes
decorrentes de acidente de trabalho na execugéo dos servigos necessérios 4 produgdo do empreendimento,
uso indevido-de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados a CAIXA ou a ferceiros, mesmo
Que ocorridos em via publica. Responsabiliza-se, igualmenle, pela inlegridade da obra durante a produgso,
respondendo pela destruicio ou danificagdo de qualquer de seus elementos, inclusive a outras
propriedades ou bens exisientes no local ou em seus atredores tais como edificios vizinhos, espaqos
comuns, moveis e equipamentos, arvores, cercas, caminhus, pavimentos e estruluras, asfalto e areas

verdes, sejam resullanies de ato de lerceiros, ¢aso foriuito e forca maior, nao cabc’\dc em nenhuma -

hipétese qualquer responsabilidade ou dnus a CAIXA. /\// e

20,628 vO0Y iificy 9 N / 3 y

constatado alravés do RAE (Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento) elaborado pela

engenharia da CAIXA;
b) fiel cumprimento do memorial de especificagaes;

¢) manutencdo no local da obra, & disposicdo do 6rgda de engenharia 6a CAIXA, das p!antas das

especificagoes e dos memoriais aprovados pelos 6rgaos publicos compelentes; . .
d} comprovacio de regularidade no SICAF;
e) comprovagdo de regiaridade do pagamento do Seguro de Riscos de Engenharia;
) apreseniagdo da Planilha de Levantamento de Servigos, conforme previsto na Clausula Quinla:/

29.628 v005 mino Y o . f/\/ 6
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g) praza minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, saivo decisao da CAIXA no sentido de
dispensar gste prazo. R

h) declaragéo firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA possui
escrituragaa contabil e gue os valores ora apresentados encontram-se devidamente contabitizados.

i) Comprovagdo quante ao recolhimento das contribuigdes previdenciarias € do FGTS, as despesas
decorrentes de leis trabalhistas e outras encargos sociais, o imposto sobre Servigos de Qualguer
Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz, for¢a e

energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, s tributos, emolumentos €

quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou. prestagao delserviﬁ;osz )
i Quitaqéo das obrigagdes tributérias, sociais, trabathistas e previdenciarias decorrentes deste contrato;

Paragrafo Primeiro: Além das condicionantes acima, para o pagamento da primeira parcela de obra
deverdo ser apresentados:

a) ART's dos Profissionais Responsaveis por projeto e execugao de todos os servigos do empreendimento;
b) PLS-Planilha de Levantamento de Servigos;

¢) TCA - Termo de Compromisso Ambiental firmada com 6 DEPAVE;
d) Projeto de extenséo de redes de agua e esgoto aprovados pela SABESP;

e) Relatorio de sondagem;

f) Projetos complemer\tares em meio papel! e digital, para arquivo e encaminhamento a Seguradora,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA -
Além das exigéncias j& estipuladas. o pagamento da (ltima parcela, que ndo podera ser mfenor a 5% (cinco
por cento) do valor total da obra, fica condicionada & verificagdo pela CAIXA:

a) da concluséo total da obra;

b) da apresentagao da certiddo comprobatéria de averbaan da constru¢do a margem da respectlva :

matricula;
¢) da regularidade da CONSTRUTORA no SICAF, R
d) da apresentagdo da Cerlidao Negatlva de Débitos - CND do INSS relatava 4 obra;

€) da apresentagéo do "habite-se”;

f) da apresentagdo da comprovagdo de registro das Espemhcaqoes/lnsmmcoes e Convengdo de

™ Condaminio, nos casos de construgao de unidades autbnomas em regime de condominio - Amgos 1331
a 1358 do Codige Civit Brasileiro,

'g) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e projetos arquitetdnicos, de msta!acoes
elétricas, hidradlicas, telefonia, instalagdes mecanicas/eletromecanicas devidamente atualizadas em "as
buiit",

h) Indwndualxza(;éo das malricutas imobilirias.

i) Licenga de Operagao {LO) referente ao Licenciamento Ambiental, quando for o caso.

) Entregas dos imdveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias, a contar da finalizagdo das
obras e legalizagdo do empreendimento.

CLAUSULA DEGIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA
RESCISAO CONTRATUAL-

12.1 O presentle contrato ndo produzira efeitos até que os seguintes documentos sejam-apresentados:

a) Matricula de remembramento dos lotes mencionados na Letra C.1 do presente;

registro da alienagéo ao FAR;

b} Matricula do Lote D, que constitui o terreno objeto da presente compra e venda com 0 COW
7

¢) Certidao de aprovagao do empreendimento junto ac GRAPROHAB;
d) Memoriais descritivos aprovados pelo Municipio para descnqéo dos terrenos objetos dos conlratos:
e) Esclarecimento quanto & necessidade de servidao de passagenm,
f) Projeto aprovado de prevengao e combate a incéndio;
g) Apdlice de Seguro Risco de Engenharia;

12.1.1 O prazo maximo da Clausuia Suspensiva © de 60 (sessenta dias), ap6s 0 qual, a critério da CAIXA, u__~

conlralo rescindir-se-a de pleno direito;
’ X
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122 S&o motivos de Toscisdo do  presenle contrato, além do previsto na  Clausula
anterior independentemente de qualquer nolificagao judicial ou extrajudicial a ocorréncia cumulaliva ou nao,
dos seguintes fatos:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagoes, projelos ou prazos prewslos
neste contralo e na legislagdo aplicavel as Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos
FAR;

b) a ocorréncia das motivos que aulorizam a CAIXA a acionar a Companhia Seguradora;

¢) a subcontratagdo total ou parcial do objeto deste conlrato, a associagdo da CONSTRUTORA com
autrem, a sua cessao ou transferénciz, total ou parcial, bem como a sua fusdo, cisdo ou incarporagao;

d) a decretagao de faléncia ou a instauragao de insolvéncia civil;

e} a dissolugdo da sociedade;

f) aalteragao social ou a modificagéo da fmahdade ou da estrutura da empresa, que prejudlque a execugao
do contrato;

g) atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentas devidos pela CAIXA, salvo em caso de calamidade
publica, grave gerturbagao da ordem inlerna ou guerra, assegurado &8 CONSTRUTORA o direito de op(ar
pela suspenséa do cumprimento de suas obrigagdes até que seja normalizada a situagao;

h) a ocorréncia.de caso fortuito ou-de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugdo do
conirato.

1

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecida a muita de 2% {dois por cento) sobre o valor do contrato de .
‘produgdo do empreendimento, para a parle que der causa a rescisdo do presente contrato.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da multa fixada no paragrafo primeiro, se a rescisao decorrer de culpa
atribuida @ CONSTRUTORA, ficard esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo de 02 {dois)
anos, contados da data da rescisdo do presente contrato, sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa
no prazo de 05 (cinco) dias contados da data da declaragao da suspenséo a que se refere este parégrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARACOES

192°0-% 103

- DO VENDEDOR - O VENDEDOR declara que: B
a) ndo existem quaisquer dnus judiciais ou exlrajudiciais mc»demes sobre o imével ora vendido;
b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da presente fransacao, F
oriundos de fatos anteriores a esta data; | =
¢) se for o casc, sob responsabilidade civit e criminal, nos termos da Lei n® 8.212/91, Amgo 135, i do
Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo.Decreto 90.817/85 ¢ OS INSS n°207/99, i ‘
bem como do Ato Declaratério SRF n® 109/94, que o imével ora comercializado nao faz parte de seu o0
ativo permanente,”deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certido de Quitagao de Tribulos L
e Contribuicdes Federais; b
d) foram apresentados os documentos de que trata o artigo 1°, paragrafo segundo da Lei n° 7. 433/85 que !
se encontram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins }
do artigo 1°, paragrafo 3° do, inciso IV do Decrelo 93.240/86, que ndc ha acao real, pessoal ou
reipersecutéria, nem qualquer outro dnus de natureza real vmcuiado ao imbve! objeto da presente venda . i
© compra. ’
Il - DA CONSTRUTORA - Na condigao de responsavel pela produgio do empreendxmenro objeto deste !
contrato declara que: !
a) esld de acordo com lodas as clausulas, termos e condigdes deste contralo;
b) mantera, durante o prazo de construgéo, contrato de Seguro Riscos de Engenharia; l
c) executard as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, parte integrante do/p; te L
contrato; 1
d) respondera pela seguranc;a e solidez da construgao, bem como pelos requisitos técnicos |nd|spensavers :
ao bom andamento das obras; '\ |
e} sem prejuizo das obrigagGes impostas pela legislagao civel, compromete-se a atender prontamente . 1
quaisquer reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicios de construgao devidamente comprovados, sof i
pena de, sem prejuizo de outras sangdes contratuais, penais, civis e adminisirativas, ser considerada® |
inidonea para firmar novos contratos com a CAIXA; = R
f) apresenta a CND do INSS e Certidao de Quitagiv de Tributos e Contribui iGOes Federals na forma da lei. T !
‘A\ . ~ . :‘\ __ e ST
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CAI X,

0) Se responsabilizara pela guarda e conservagao do empreendiniento apds a conclusao e legalizagao do
empreengimente,

Il - DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que:

a) apresenta guja de recolhimento do imposto sobre a transmissao de bens imdveis e direitos a ele relativos

~ITBI. p

b)o empreendimento ora adgdirido compora o patriménio de Fundo aquese refere o “capul” do artigo 2° da -
Lein® 10.188 de 12 de fevéreiro de 2001;
c) o empreendimente® ora adquirido, bem como seus [rulos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA e nio se comunxcam com o patrimanio des(a observadas quanto a fais
bens e direitos as seguintes restrigdes:

- n&o integram o ativo da CAIXA;

- nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da CAIXA; =

- nad compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da CAIXA;
ndo sdo passiveis de execugéo por qualsquer credores da CAIXA por mais pnv”eg!ados que possam
ser;
- n&o podera ser constituido qualquer 8nus real sobre os imbveis que compdem o patrimdnio do FAR;
d)ficara dispensada da apresentagao de Certidao Negativa de Débifos expedida pelo INSS e o CQTCF
da Receita Federal quando for alienar os iméveis infegrantes do patriménio do Fundo, com fundamento

'

no parégrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei n°10.188 de12.02.2001 . L

+e) tfodos os imdaveis que compdem o empreendimento objeto deste contralo e integram o patriménio do
fundo financeiro criado pela Lei n°10.188 desfinar-se-a¢ a. alienagdo, as faxmhas com renda até R$
1.395,00, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Paragrafo Unico - Na forma exigida pelos paragrafos 4° e 5°, do artige 2° da Lel n°, 10.188, a CAIXA desde
ja requer ao Reglsfro de Imove«s .competente, a averbacdo & margem da matricula correspondente, do
destaque e das reslrigbes mencnonados respectivamente, nas alineas "b” e "¢" desta clausula. -

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MADEIRA LEGAL ~ A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega
da obra, as licengas obrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de’
Origem Florestal ~ DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo ¢rgéo compelefite (IBAMA) e Declaraqao
de volume, espécie e destinagio fmal das madeiras usadas no empreendumenlo

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular peranre o Cadastro Técnico Federal
~ CTF, do IBAMA para emissdo do Documento de Origem Florestal ou Documento de Transpone Florestal

equwalente

Paragrafo Segundo - A CAIXA informard ao IBAMA ¢ nome da CONSTRUTORA quando ndo forem
apresentados os documenlos exlgudos para comprovagdo da origem legal das madeiras nativas usadas no
empreendlmen!o -
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO ~ A Vendedora\CONSTRUTORA caberé o registro do
presente contrato no competente Registro de Imoveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo quesido
relevante apresentada pelo Registro Imobiliario.

. oo . —
Paragrafo Unico — As custas e emolumentos devidos pelos alos de abertura de matricula, averhacho-#e

i o]
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E nor estarem assim. de pleno acordo com as clausulas. termos e condicdes deste instrumento, assinam o
presente em 04 (quatro) vias de igual leor, junlamente com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.
- - .

Sao Paulo, 1° de outubro de 2010

Vendedora: COMPANHIA METROPOLITANA DE Ven

a MPANHIA METROPOLITANA DE
HABITAGAO DE SAO PAULO - COHAB-SP HABITACAO % SAQ PAULO - COHAB-SP
Representante: Luiz Rlca‘rdo Pereira Le(\le Representante: Arley Ayres

CPF; 015 277.008-95 CPF: 281.280:738-50

Compradora/Contratante: CAlXA ECONOMICA
FEDERAL :

e " Construtora: CONS IR
Rspresentante José Fernkndo Azevedo Bretanha

CPFI27L. 265356-73 \
. Testemunhas: i - .
o jrardh
Hefes e
Y Rogéno ‘wu\
\‘ . Nome:
. \g SRSEF . ’\"//&L’Y\ 2, x‘f\\cu\,(«.,n ols (Xb\\v\k,, Lo
CPF ’)4\4{ ! GPF: ,,} - ‘rvx 5

. A NPT R
Ziny qsematyt o1 TOAE 8

Constiugao, nstiluigao de condominio” (se for o caso}, regisiro da carfa de habite-se e démais{atos
referentes a construgdo de empreendimentos no &mbito do PMCMYV s30 reduzidos em 90% (noventa por
cenlo), para unidades habitacionais de até R§ 60.000,00 (Sessenta mi! reais), conforme art, 42 da Lei n®

11.977, de 07 de jutho de 2009.

" CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO'- Para dirimir Quaisquer q"estoes que decorram direta i)u

indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segao Judiciaria da Justica

Federal com jurisdigho sobre a localidade onde estiver situado o empreendimento objelo deste ?ntralo, T

renunciando desde ja, a qualguer outro, por mais privilegiado que seja. /
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CARAGUATATUBAE

Por este instrumento particular, com forga de escritura ptiblica, na forma do Amgo 8" da Lein® 10.188, de 12
de fevereiro de 2001, compilada com as alteragdes posteriores, as partes adiante mencionadas e
qualificadas, tém entre si, justo e contratado a presente operagdo de compra e venda de imével e de
produgae de empreendimento residencial, mediante clausulas, termos e'condigbesv.seguinies:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES .
| - VENDEDORA - COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAQO PAULO - COHAB -
SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, constituida em conformidade com a Lei Municipal n° 6.738
de 16 de novembro de 1.965, com as alteragbes nela introduzidas pela Lei n°® 8.310 de 27 de outubro de
1.975, cujos atos conslitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o numero de inscrigdo no registro do comércio (NIRC) 35300054-844, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 60.850.575/0001-23, com sede nesta Capital do Estado de Sao Paulo, 4 Rua Sda Bento n° 408
- 12° a0 14° andares, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, LUIZ RICARDO PEREIRA

‘LEITE, brasileiro, casado, engenheiro; portador da cédula de identidade RG n° 8.087.215 - 3 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 015.277.008-85, residente @ domiciliado nesta Capital do Estado de Sao
Paulo, & Rua Massaca, 231, apto, 22, Alto de Pinheiros, eleito para o cargo no dia 06.01.09 com
mandato até 07.01.11, conforme Ata da 451° Reunido do Consclho de Administragao, de 06,01.09 e,
seur Diretor de Patriménjo, ARLEY AYRES, brasileiro, casado, bacharel em direito, portador da cédula
de identidade RG n° 25.770.025 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 281.280.738-50, residente e
domiciliado & Rua Caiowas, 1824, apto 12 Perdizes - SP, eleito para o cargo no dia 06.01.09, com
mandato até 07.01.11, conforme Ata anteriormente mencicnada, daqui por diante denominada
simplesmente VENDEDORA i

IF - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ n°
03.190.167/0001-50 representado, por forga do paragrafo 8, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei
n°®10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redagaa que lhe foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril
de 2004, alterada pela Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigao financeita sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n° 759, de 12 de agosto de. 1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede no Selor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato represantada por CELY DE CAMPOS MANTOVANY, brasileira,
separada judicialmente, economiaria, portadora da, Carteira de Identidade n® 11926494.S5P-SP, CPF
034.618,888-18, nos termos da.procuragao lavrada em notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia, Distrito Federal, livia 2720, folhas 060 e 061, de 20/04/2009, doravante designada "CAIXA".

i - CONSTRUTORA - CONSTRUTORA HUDSON LTDA - sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, inscrita no CNPJ sob n° 57.133.456/0001-47, com sede na Cidade de Santana do Parnaiba,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Yojiro Takaoka, 4.384 - 8° andar, sala 805, neste ato
representada par seu sécio administrador JOSE FERNANDO AZEVEDO BRETANHA, brasileiro,
solteiro, maior, portador da Carleira de Identidade RG. n° 19.844.721-8 SSP/SP, inscrito na CPF sob a°
277.265.358-73, residente e domiciliade na Cidade de Barueri, Eslado de Sdo Paulo, na Avenida
Oiapoque, 65, apto 1.403 - Torre Norte - Alphavile, doravante denommada snmplesmente

CONSTRUTORA

8 - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS
OBRAS;

- VALOR GLOBAL DA OPERAGAQ - O valor global da operagdo é de RS 15.521.721,50 (quinze
mithdes; quinhentos e vinle e um mil, setecentos e vinte e um reais e cingiienta centavos) e contempla os
valores de compra e venda do imdvel, produgdo do empreendimento, despesas de legalizagéo, IPTU, e a
. Yuarda e conservagéo do empreendimento.

B.2 - VALOR DA GOMPRA E VENDA DO IMOVEL - O valor lotal da compra e venda do imove! sobre o
qual serdo erigidas as unidades habitacionas é de RS 1,00 (um real), conforme aprovagao da transferéncia
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do imével objeto da presente, dentre outros, nas condigdes estabelecidas na legislagdo que rege o
Programa Minha Casa Minha Vida, contida na 461* Reuni#o do Conselho de Administragdo, de
28.11.09,bem como na 115* Assembiéia Geral Extraordinaria da COHAB-SP (VENDEDORA), valor este
referendado pelos representantes da VENDEDORA, neste ato, cujo pagamento sera efetivado mediante
crédito sob bloqueio, em conta corrente mantida na CAIXA e titulada pelo Vendedor, em 48 (quarenta e oito
horas) contadas da data da celebmqao deste contrato, com levantamento apds o competente registro no Rl
compelente.. .

B.3 - VALOR PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO - O valor total
para execugdo das obras confratadas, que equivale a diferenca entre o valor global da operagao e o valor
do imovet (B1 - B2), & de RS 156.521.720,50 (quinze milhdes, quinhentos e vinte e um mil, setecentos e vinte
reais e cingiienta centavos), e sera pago em parcelas, em valor correspondente aos servigos executados,
relativas a, no minimo, uma etapa do cronograma fisico - financeiro aprovade, creditadas em conta corrente
da’ CONSTRUTORA, mediante a apresentagdo das documentos comprobalérios da_ realizagdo das
despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagdo do pagamento dos encargos contratuais, sociais,
previdenciarios, trabalnistas, tributarios e de guarda e conservagao do empreendimento, no periodo de 60
(sessenta) dias a partir da data de legalizag@o final — Averbagdo no Registro de Iméveis , conforme

" mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos.

B.4 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo para conciusac das obras é de (18) dezoito
meses, conforme pravisto no cronagrama fisico - financeire pactuado entre as par(es comratames que
passa a fazer parte integrante des(e contrato,

B.5 - ALTERAGAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANGEIRO - Os prazos estabelecidos no Crenograma
Fisico-Financeiro poderéo ser aiterados, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a
validade do Seguro Risco de Engenharia, se for o caso, as expensas da CONSTRUTORA. :

C - DA DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO DO
EMPREENDIMENTO N

C.1-DESCRIGAO DO IMOVEL
O VENDEDOR é proprietdrio de dois imoveis situados nas ruas 1F e 28, lote 01 da Quadra 178 e rua 1F, 5F

e 6F. lote 02 da Quadra 178 do Conjunto Habitacional "José Bonifacio - Itaquera {I/IH" , o primeiro
encerrando o perimetro de 25.192,69 m?, Matriculada sob n® 124.280 no 7° Registro de imoéveis da Capital e

‘o segundo, com perimetro de 12.068,85 m? havidos, em maior area por forga do Instrumento registrado sob

n° 1 nas Matriculas 19.715 e19.718 do 9° Registro de Iméveis desta Capital, terrenos estes em fase de
remembramento, conforme Alvara n® 2010/34205-00 datado de 02.09.10, perante o 7° Registro de Imoveis
desta Capital, conforme Protacolo n® 277742 de 27.09.10.

Nos termos do mesmo Alvara de Remebramento e Desdobro de lote, r'»°201‘0/34205-00, de 02.09.10, a
Prefeitura de S&o Paulo autorizou o desdobro da area acima referida, em cinco areas, uma delas,
designada como Lote E, contendo 14;077,68 m?, que assim se descreve e confronta, conforme Memorial

aprovado pela Prefeitura:

E: A descrigao inicia-se no ponto 16; deste segue por 133,73 m, confrontando com o lote D derivado do
presente desdobro, até o ponto 17; deste deffete 4 esquerda e segue por 43,28 m, confrontando com o
fote D derivado do presente desdabro, até o ponto 15; deste segue por 34,05 m, confrontando com o lote
C derivado do presente desdabro, até o ponto 8; deste deflete 4 direila e segue por 49,24 m,
acompanhando 6 alinhamento da Rua Nova, até o.ponlo 7; deste deflete & direita e segue por 110,91 m,
confrontando com o lote 4, da quadra 178 do C.H. José Bonifacio, alé o ponto 6; desle deflele a direita e
segue por 206,79 m, confrontando com a area verde 94 do C.H.José Bonifacio, até o ponto 3; deste
deftete a direita e segue por 71,68 m, acompanhando o alinhamento da rua Domingos Rubino até ah?glr
o ponto inicial da descricao, perfazendo uma area de 14.077,68 m*. L
Referida aroa, em lase de abertura de matricula, apos o remenbramento e desdobro acima mencionadosy-
em fase de registros e averbagdes necessarias, as expensas da VENDEDORA. constitui objeto da presente-!
compra e venda e serd ulihizada, pela CAIXA, para a produgan dg. empreendimento denommadc“*
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CONDOMINIO RESIDENGIAL CARAGUATATUBA E, compo's}o de 300 unidades habitacionais, sendo gue
a instituicdo/especificacao de condnminin sera registrada A Anaca da averhagan das consirighes

Paragrafo tnico - Nenhum desembolso de recursos, a conta do presente contrato, sera autorizado
sem que a unificagao e desdobro acima referidos sejam levados a efeito no Registro'de [mévels bem
como aberta matricula da 4rea acima descrita, com o competente registro da compra e venda ora

pactuada.

C.2 - DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO . i,

No imével mencionade na lelra C.1 fof autorizado pela Prefeitura MuniciSa! local, a edificagdo do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CARAGUATATUBA E constituido quinze
blocos com trezentos apartamentos; a qual serd realizada com os recursos mencionados no quadro "B”
deste instrumento, em conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, projetos, memoriais
descritivos'que fazem parte integrante do presente conltrato.

C.3 - A produgao do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra “A" deste
instrumento, selecionada na Concorréncia n° 001/09 - Processo n® 0524/09 da COHAB-SP, ora
VENDEDORA, destinada 2 escolha de construtoras para produg&o de unidades no empreendimento objeto
do presente contrato, a qual comprovou o atendimento a todos vs requisitos legais exigidos pela Lei n°
10.188, de 12 de fevereiro de 2001 e alteragdes posteriores, sendo que 0 pagamento por seus seercs
sera efetivade na forma, prazos e condigbes definidas nesle mslrumento .

C.4 - Os imoéveis do empreendimento antes mencxonado integrarao o patrimdnio do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, regido pela Lel n° 10.188 e serdo objeto de alienagdo destinada a populagéo aivo
definida no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lei n° 11.677, de 07.07.2009.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O VENDEDOR declara-se senhor
legitimo possuidor dofs) Imdvel(is) descrito(s) e caracterizado(s) naf{s) malriculafs) imobiliaria(s)
mencionada(s) na letra C1 retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer nus, inclusive de natureza fiscal
‘e d@ssim, o(s) vende & CAIXA na forma e pelo prego certo e irreajustavel constante da letra "B2" deste
contrato. Assim, satisfeito o prego da venda, o VENDEDOR d& & CAIXA plena e irrevogavel quilagao e, por
forga desle instrumento e da clausula “constifuti”, transmite-lhe toda a posse, dominio, direilo, obrigando-se
“ por si e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder pela
evicgado de direito. A CAIXA declara aceitar a presente compra e venda nhos termos em que ¢é efetivada.

Paragrafo Unico — Na aquisicao de terreno de pessoa juridica serd devida relengﬁo de tributos sobre o
vator pagd, na forma prevista no artigo 22 da Instrugao Normaliva SRF r°, 480, de 15 de dezembro de 2004,
corm a redagio dada pela Instrugao Normativa SRF n°. 539 de 25 de abiil de 2005,

.
]

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo-a CONSTRUTORA
observado todos os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo Unico do artigo 4° da
Lei n®10.188 e em atendimento & condicionante mencionada na Clausula Primeira, 2 CAIXA a conlrata para
a produgdo do empreendimento-objeto.do presente cantrate, pelo prego certo e néo reajustavel estipulado
ne letra "B.3" deste instrumento, cujo pagamento serd efetuado na forma prevista em referida felra ¢
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Paragrafo Primeiro - O montante a ser pago & CONSTRUTORA, conforme especificado na lefra "B 3",
inclui as despesas com projetos execulivos, materials, méo-de-obra, equlpamen!os encargos {rabathistas,
previdenciarios, sociais e tributarios, assisténcia lécnica, admnmslraqao beneficios, lucro, licengas, reparos,
despesas gerais, cartordrias e legais, ferramentas, transporles, seguros e demais encargos e impostos,

- enfim, ludo o mais que se fizer necesséario para a conclusao, legalizagao e guarda do empreendimento,

observado o disposto no paragrafo segundo desta clausula. ™

Paragrafo Segundo - O pagamento das despesas de legalizagao/custos estimados/orgados no projeto
inicial do empreendimento somente sera efetivado mediante a comprovagao idonea de sua efefiva

realizagdo. .

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto na clausula
anlerior, a liberagdo dds parcelas fica, ainda, condicionada & apresentagao dos documentos exigidos para a
liberagdo de cada parcela, principaimente no que se refere & comprovacdo de pagamenfo dos encargos
contratuais, {rabathislas, previdenciarios, sociais, tributarios, legais ecarlorénos etc, conforme disposto na

CLAUSULA SETIMA.

, .
CLAUSULA QUINTA - RELATQRIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar,-mensalmente, Planilha de Levantamenlo de Servigos, conforme modelo disponibilizado pela
CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das obras.

. Paragrafo Primeiro - Para_acompar{har a execugdo das obras, a CAIXA designard um profissional

" engenheiro/arquiteto, a quem cabera vistoriar e proceder & mensuragdo das etapas efetivamente

execuladas, para fins de pagamento das parcelas, até a emissao do laudo final, expedigao do “habite-se” e

averbagao das constru@c‘:es perante ¢ Registro lmobiliéﬁo correspondeme B
A

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a v»stona sera feita exclusivamente para efeito de liberagéo de
parcela dé pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por ela designado para
as vislorias e mensuragdes da obra, pela construgéo, seguranga, solidez e término da obra.

il
CLAUSULA SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUQAO DO
"EMPREENDIMENTO - O prazo para o término da produgée néo poderé ultrapassar o previsio na letra "B.4",
contado a parlir da assinatura do presente instrumento. Em caso de atraso no andamento da .obra,
correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela nao acalada a
Justmcatnva pelo atraso, ocorrera a resciséo confratual.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do presenlegjuste a
CONSTRUTORA, sem prejuizo dos encargos previstos neste instrumento, se obriga a:

a) apresentar toda a documentagdo que comprove as autorizagdes necessarias, especificadas na

legislag&o vigente para o inicio da obra de produgao devidamenie analisada pela Engenharia da CAIXA;

b) efetuar cadastramento no SICAF — Sistema de Cadastramento Unico de Fornecedores como condigao
para a assinatura do presente instrumento

c) obter todas as licengas e franquias necessarias & execugho dos senvigos necessarios & realizagao do
empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por lei; -

dj responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusavel,.pela diregac das obras e pelo seu
perfello cumpnmento promovendo As suas expensas- as substituicdes ou reformas que se fxzerem

. NECEsS&iias, -

CLAUSULA TERCEIRA. P
P4

sendo sua obrigagao arcar com todos os custos da obra, fais como: a compra dos maleriais, coniratagao da
mao-de-obra e recolhimento de encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios e lribularios e guarda do
empreendimento.
.
. .

CLAUSULA TERGCEIRA - DO PAGAMENTO PARCCLADO, REFERENTE A PRODUGAO DO

EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagamenia da produgao do empreendimento sera creditado ent,

parcelas, de acordo com o andamenio das obras e com o cronograma flisico - financeiro aprovado pela

CAIXA. . R .
1% . Lo ,

20.62% w05 micro _.<\r " i
A1

& mobilizar e desmobflizer, do local das obras, pessoval, material, equipamento e demans,@ﬁéus
necessarios ao suporte operacvonal objetivando o integral cumprimento do cronograma fisico -
financeiro;

f) manter um lotal e perfeifo sistema de sinaliza¢do de profegéo de veiculos, operarios e Iranseuntes em
todas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens da CAIXA e de terceiros, recompondo,
pavimentando vias, pragas e servigos piblicos danificados pela execugdo das obras;

a) proceder, ao final das obras, & recomposicdo do lerreno, 8 demolicao das construgdes prowsérlas a
limpeza do terreno, & remogao do material inutil e & retirada do pessoal;

h ) contratar o Seguro de Riscos de Engenharia, mantendo-o durante loda a vigéneia do conira!o

2 €625 v00S micro
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i) pagar, rigorosamente em dia, 0s salarios dos empregados na obra, as contribuigées previdenciarias e do-

FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargas sociais, o fmposto 'sobre Servigos
de Quaiquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz,
forca e energia que digam respeito diretamente & obra e a0s 'servigos contratados, os lribulos,
emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagao de servios;
i) apresentar, mensalmente, prova de quitagdo das obrigagdes lIrbutérias, sociais, lrabalhistas e
previdenciarias decorrentes deste contrato;
acalar as exigéncias dos Poderes Publicos & pagar, 3 sua custa, as multas porventura impostas pelas
autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais, sejam atribuidas & CAIXA, de tudo
dando conhecimento aquela, desde que comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA: :
) manutengdo na abra de placa especifica da programa, canforme modelo fornecido;

m) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e a seguranga publica, bem como
as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere a colocagao de placas
contendo o nome do Responsavel Técnico pela execugdo da abra do Autor ou Autores dos Projeles,
da fiscalizagdo nomeada para a obra;

n) manutengdo do local da obra, & disposigdo da engenhana da CAIXA, da$ plantas, memorial de
especificagdes e cronograma fisico - financeiro da construgao;

- o) averbag&o da construqao & margem da respectiva matricula;

p} obler e apresentar & CAIXA, quando da conclusdo do empreendxmento o "Habite-se” e a Certidao
Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos & obra;

. @) no caso de construgdo de unidades auténomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do

Cadigo Civil Brasileiro, apresentar o registro da Especificagdo/Instituigédo e Convengao de Condominio;

observar fiel cumpriments ac memorial de especificagbes da obra e cronograma fisico financeiro

aprovados pela CAIXA;

s} pravidenciar as ligagdes provisérias e definitivas de forga, luz, dgua, esgoto e outras da especie;

t) realizar a guarda e conservagao do empreendimento pelo pericdo de 60 dias, a contar do término das
obras e legalizagao final do empreendrmento

u) promaver a entrega dos imdveis, bem coma o Manual do Usudrio acs beneficidrios finais apds a

assinatura do contrato;

apresentagao da documen(aqéo que integra o presente conlrato conforme declaragao na CLAUSULA

DECIMA-TERCEIRA;

w) apresentar ‘comprovanie mensal de recolhimento unificado dos tributos federais & aliquota de 1% { um
por cento) da receita mensal auferida pelo contrato, caso a CONSTRUTORA sefa optante pelo Regime

Ra

r

v

Tributario previsto no artigo 2° da Lei 12.024, de 27.8.2009, mediante Declaragao, conforme modelo

fornecido pela CAIXA. _ s
X} Apresentar instrumento publico de procuragao por meio do qual outorga poderes ao FUNDO DE
ARRENDAMENTQO RESIDENCIAL - FAR para, no caso de rescisdo de contrate, ainda que unilateral,
represenla-la perante os érgaos fiscais competentes - Instituto Nacional de Seguridade Sacial - INSS,
" Conselho Regional de Engenharia e Arquitelura - CREA, Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
Concessionarias de Servigos Publicos, Orgdos Municipais, Estaduals e Federais relacionados com o
meio ambiente, a fim de realizar lodos e quaisquer.alos necessarios para legalizagdo do
empreendimento CONDOMINIO CARAGUATATUBA E, com 300 unidades, com enderego & Rua
Domingos Rubino, s/n°, ltaquera, Sdo Paulo, SP, podendo, inclusive, assinar, requerer, quitar, solicitar
baixa, parcelamento, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do mandato,
inclusive substabelecer.

Paragrafo Primeiro - A CONSTRUTORA respondera pessoal, direta e exclusivamente pelas repa/rac;ﬁ?
decorrentes de acidente de trabalho na execugéo dos servigos necessarios a produgao do empre‘?dimeg
uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados & CAIXA ou a terceighs, mesmo

. que ocorridos em via publica. Responsabiliza-se, igualmente, pela integridade da obra durante a produgdo,
respondendo pela destruicho ou danificagao de qualquer de seus elementos, inclusive a oulras
p ropriedades ou bens existentes no local ou em seus arredores tais como edificios vizinhos, espagos
coemuns, mdveis e equipamenlos, arvores, cercas, caminhos, pavimentos e esltruturas, asfalto e areas
verdes, sejam resullantes de ato de terceiros, caso (orluno e forga maior, ndo cabendo em nenhuma
hizdtese qualquer responsabilidade ou 6nus & CAIXA.

.Paragrafo Segundo - Apds 0 receblmento definitivo do empreendimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
rexsponderd peld sulides e seguranga da obra executada na torma prevista em lei.
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CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Sem prejuizo das demais disposicbes deste
instrumento, a CAIXA se obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico - financeiro apds -
comprovada/atestada a execugdo integral da etapa correspondente pela Engenharia da CAIXA, com
intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo decis@o da CAIXA no sentido de dispensar este
prazo;

b) fazer o acomparhamento mensal da obra com elaboragdo de laudo liberatrio fornecido pelo orgdo de
engenharia ¢ conseqliente deferimento para o pagamento das parcelas;

¢} deferir e disponibilizar vistoria extraordinaria de engenharia, no caso de descumprimento do cronograma
fisico — financeiro;

d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retengdo na fonte dos tnbu(os municipais e/ou estaduais,
quando previstos em lei.- -

Paragrafo Unico - Os tributos de IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS, nao serdo objetos de retencdo na
fonte, caso a CONSTRUTORA seja oplante pelo Regime Tributario prevnsto no art. 2° da Lei 12.024, de
27.08.2009.

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumprimento._
as disposigdes legais vigentes, a CONSTRUTORA efetua seu cadastramento no SICAF e apresenta os
seguinies documentos comprobatdrios dentro de seus respectivos prazos de validade, que ficam fazendo
parte integrante e complementar deste conirato, para {odos os fins de direito, como se aqui, na integra,
transcrilos fossem:

a) Cerliddo Negativa de Débitos junto ao INSS - CNDANSS, relativa & CONSTRUTORA;

b) Certidao de Quitagao de Tributos e Conleibuigdes Federais, relativa 8 CONSTRUTORA;

c) Certidaa quanto a Divida Ativa da Unigo,

d) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

e} Apdiice do Seguro de Riscos de Engenharia; '

f)  Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo drgao competente.

g) Registro do loteamento na matr:cula imebilidria perante o Registro de Iméveis, no caso da Hlpotese I do
item C.1;

h) Manifestagéo do 6rgao amb:enlal competente se for o caso.

Pardgrafo Primeiro - Cabera & CAIXA efetuar a impresséo da declaragso de ‘Sltuaqao do Farnecedor”, por
ocasido da contratagio e sefnpre que for necessana a verificagdo da regularidade da CONSTRUTORA no
SICAF ao longo do contrato. .

Paragrafo Segundo - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste conir’alo a manter
cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagao fiscal, apresentando as atualizagdes
dos documentos de que Irata esta CLAUSULA NONA,

" CLAUSULA DECIMA.- DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGAO DAS OBRAS PARA

RECEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO - Além do ja disposto neste contrato, o recebmento das

parcelas de pagamento subordina-se as séguintes condigées:

a) cumprimento integral da respectiva clapa da obra especificada no cronograma fisico - finan s
constatado através do RAE (Relatério de Acompanhamento de Empreendimento) elabora}to/gz
engenharia da CAIXA;

b) fiel cumprimento do memorial de especificagdes:

¢} manutengao no local da obra, & disposigdo do orgao de engenharia da CAIXA, das plantas, das
especificagdes e dos memoariais aprovados pelos orgaos publicos compelentes;

d) comprovagdo de regularidade no SICAF;

@) comprovagéo de regularidade do pagamento do Seguro de Riscos de Engenharia;

f) apreseniagdo da Pianilha de Levantamento de Servigos, conforme previslo na Clausula Quinta: i-

Q) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAIXA no sentldo de+ -

dispensar este prazo. :Y;
N C
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CAILX.

h) declarag@io firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA possui
escriluracéo contébil e que os valores ora apresenladns anroniram.se devidamenta contahilizados

i} Comprovagdo quanto ao recolhimento das contribuicbes previdenciarias e do FGTS, as despesas
decorrentes de leis trabalhistas & oulros encargos sociais, o Imposio sobre Servigos de Qualquer
Nalureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, uz, forga e
energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagéo de servigos;

i) Quitagdo das obrigagdes tributérias, sociais, trabalhistas e previdenciarias decorentes deste contrato;

Paragrafo Primeiro: Além das condicionantes acima, para o pagamento da primeira parcela de obra
deverao ser apresentados: .

a) ART's dos Prof;ssmnals Responsaveis por projelo e execugao de todos 0s servigos do empreendlmento
b) PLS-Planitha de Levantamento de Servios; .

c) TCA - Termo de Compromisso Ambiental firmado com © DEPAVE

d) Projeto deexiensao de redes de agua e esgoto aprovados pela SABESP,;

e) Relalério de sondagem;
f) Projelos complementares em meio papel e digital, para arquivo e encaminhamento & Seguradora

'CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA L‘JLTIMA PARCELA -

Além das exigéncias ja estipuladas, o pagamento da Uifima parcela, que nao podera ser inferior a 5% (cinco
por cenlo) do valor total da obra, fica condncnonada a verificaggo pela CAIXA:

a) da conclusao total da obra;
b} da apresentagdo da cerhdao comprobatona de averbagao da conslrugao & margem da respectiva

matricula;
c) da regularidade da CONSTRUTORA no SICAF;
d) da apresentagdo da Certidao Negauva de Débitos - CND do INSS, relativa a obra;
e} da apresenta¢ao do “habite-se”;

f) da apresentagdo da comprovacdo de registro das Especificagdes/instituigdes e Convengdo de
Condominio, nos casos de construgdo de unidades autinomas em regime de condominio - Astigos 1331 ;
a 1358 do Céddigo Civil Brasileiro;

g) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e projetos arquxtetomcos de mstalagoes
elétricas, hidraulicas, (elefoma instalagdes mecanicas/eletromecanicas devidamente atuahzadas em
built”; . .

h) !ndlv:duahzagao das matriculas imobmanas T

i) Liceriga de Operagao (LO) referente ao.Licenciamento Ambiental, quando for o caso.

j) Entregas dos iméveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de G0 dias, a contar da finalizagao das

obras e legalizagaa do empreendimentc.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA SUSPENSIVA E DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA

RESCISAO CONTRATUAL-
121 0 presente conlrato ndo produzira efeitos até que os seguintes documentos sejam apresentados:

a YMatricula de remembramento dos lotes mencionados na Letra C.1 do presente; .
b )Matricula do Lote E, que constitui o terreno objeto da presente compra e venda, com o compete)
reyisto da alienagéo ao FAR; <

Contrato por Instrumento Particutar de Coffipy TRV
imovel e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV — Recursos FAR,
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CAIXA

12.2 S3c motivos de rescisaoc do presente contrato, aiém do previslo na Clausula
anleriar independentamenta de qualquer nn'.fgcap;éc iudinial ou Qv’l'alud!l:lal a acoreéneia cumulativa ou nSo,

dos seguintes fatos:

-~ a) nao cumprimenlo ou cumprimento irregular de clausulas, especificagbes, projetos ou prazos previslos

neste contrato e na legislagso aplicavel ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos
FAR;

a ocorréncia dos motives que aulorizam a CAIXA a acionar a Companhia Seguradora; *
a subcontratagao tolal ou parcial do objeto deste contralo, a associagéo da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cessao ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua fusao, cisao ou mcorpora;ao

d} adecretagac de faléncia ou'a instauragao de insolvéncia civil;

e) a dissolugdo da sociedade;

f} - a allerag@o social ou a modificagao da finalidade ou da esirutura da empresa, que prejudique a execugao
do contrato;

alraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CAIXA, salvo em caso de calamndado
publica, grave perturbagao da ordem interna ou guerra, assegurado a CONSTRUTORA o direito de opiar
pela suspensdo do cumprimento de suas obrigagdés até que seja normalizada a situagao;

a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execug¢ao do

(=
LZ

g

h

conirato,

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecida a multa de 2% (dois paor cenio) sobre o valor do contrato de
produgao do empreendimento, para a parte que der causa a rescisao do presente contrato.

Paragrafo Segundo - Sem prejutzo. da multa fixada no paragrafo primeiro, se a resciséo decorrer de cuipa
alribuida & CONSTRUTORA, ficara esta impedida de contratar com a CAIXA pelo periodo ‘'de 02 (dois)
anos, contados da dala da rescisao do presenle contrato, sendo-Ihe facultado exercer seu dircito de defesa
nd prazo de 05 {cinco) dlBS contados da data da declaragdo da suspensao a que se refere este paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA DECLARAGOES

t-DO VENDEDOR - O VENDEDOR declara gque:

a) nao existem quaisquer dnus judicials au extrajudiciais incidentes sobre o imével ora vendido;

bj responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da presente transagéo,

" oriundos de fatos anteriores a esta dala;

<) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei n® 8.212/91, Artigo 135, Il do
Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovade pelo Decrelo 90.817/85 ¢ OS INSS n°207/99,
bem como do Alo Declaratdrio SRF n° 108/94, que o imbvel ora comercializado nao faz parte de seu
afivo permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certldao de Quitagdo de Tributos
e Contribuigdes Federais;

o) foram apresentados os documentds de que trata o amgo 1°, paracrafo segundo da Lei n° 7.433/85, que-
se enconlram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins
do arlige 1°, pardgrafo 3° do inciso IV do Decrelo 93.240/86, que ndo hé agho real, pessoal ou
reipersecuttria, nem qualquer outro énus de natureza real vinculado ao imdvel objeto da presente venda

& compra.
i§: DA CONSTRUTORA - Na condigéd de responsével pela pro’dugéo do empreendimento objeto de Y

centrato declara que
&' esta de acordo com todas as clausulas, termos e condigdes deste contrato; /

i>! mantera. durante 0 prazo de construgéo, contrato ge Seguro Kiscas de Engenharia;

o Carkia I i [alara YN
¢ Cernticas de apirdvagao do empreendim unio &o GRAFRCHAD [

ll%&aﬁmﬁd&ﬁ%mmmmmﬂoﬁamﬁjﬂbw (ﬁﬁﬁﬁfas
e)CsclarecnmeﬁtO/‘uanlo 2 necessidade de servidao de passagem,
f) Projeto aprovado de prevengdo € combale a incéndio;
o) Apdlice de Seguro Risco de Engenharia;
h) Modificativo aprovado do Projeto Aprovado na Prefeitura do Muricipio de Sao Paulo, contemplando

in ¢usdo de uma portaria, na prazo de 180 (cento e oitenta) dias da assinatura deste.

1221.1 O prazo maximo da Clausula Suspensiva é de 60 (scssenta dios), apss o qual, a crilério da CAIXA, o ‘_/'

cCotralo rescindir-se-a de pleno direito. . I
- :Y - -

283525 WA micnor ! (-. 7

] executard as obras mencionadas de acordo com o .projeto apresentado, parie integrante do presente
* contrato;
ciiresponderd pela seguranga e sohdez da construgao, bem como pelos requisitos técnicos indispensaveis

acbom andamenlo das obras,

eisem prejuizo das obrigagbes imposlas pela legislagao civel, compromele-se a atender pronlamente
quaisquer reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicios de construgia devidamente comprovados, sob
pena de, sem prejuizo de outras sangdes coniratuais, penais, Civis e adminisirativas, ser considerada
iniddnea para firmar novos contratos com a CAIXA;

fy apresenta a CND do INSS e Certidao de Quilagao de Tributos e Conlribuigdes Federals, na forma da lei.

} Y : S
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CAINA

y) Se responsabilizara pela guarda e conservagao do empreendimento apos a conclusdo e legalizagdo do
empreendimento.

Il - DA CAIXA - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CAIXA declara que: .
a) agresenta guia de recolhimento do imposto sobre a transmiss&o de bens imoveis e direitos a ele relativos

~178I.

b)o empreendimento ora adquirido compora o patrimdnio do Fundo a que se refere o “caputl” do artigo 2° da
Lei n® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001; '
c) ¢ empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA e nao se comunicam com o palrimdnio desta, observadas quanto a tais
bens e diraitos as seguintes restrigbes: ' ) )
- ndo integram o ative da CAIXA;
- nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigag@o da CAIXA;
- n&o compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial;
- nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da CAIXA; N
- n&o sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam
ser; :
- nao poderd ser constituido qualquer dnus real sobre os iméveis que compdem o patrimdnio do FAR;
dificara dispensada da apresentagao de Certidio Negativa de Débitos expedida pelo INSS e 0 CQTCF
da Receita Federal quando for alienar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, com fundamento
o paragrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei n®10.188 de12.02.2001 . :
@) lodos os imoveis que compdem o empreendimente cbjeto deste contrato e integram o patrimanio do
furido financeiro criado pela Lei n°10:188 destinar-se-o a alienagdo, as familias com renda até RS
1.395,00, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

_ f’a rigrafo Unico - Na forma exigida pelos paragrafos 4° e 57, do artigo 2° da Lei n°. 10.188, a CAIXA desde
ja rguer ao Registro de Iméveis competente, a averbagdo & margem da matricula correspondente; do
de shque e das restrigdes mencionados respectivamente, nas alineas "b" e “c” desta clausuia.

CL_AUSULA DECIMA QUARTA - MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega
da bra, as licengas obrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de
Origm Florestal - DOF ou Guias Flosestais) estabelecidas pelo 6rgas competente (IBAMA) e Declaragado
de wlume, espécie e destinagao final das madeiras usadas no empreendimento. .

Parigrafo Primeiro - A CONSTRUTORA devé estar inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal
— CF do IBAMA para emissdo do Documento de Origem Florestai ou Documento de Transporte Florestal

eqvalente.

Paigrafo Segundo — A CAIXA informara ao IBAMA o nome da CONSTRUTdRA quando n&c forem
ap rsentados os documentos exigidos para comprovagéo da origem legal das madeitas nativas usadas no
erryeendimento.

CL_jUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO - A Vendedora\CONSTRUTORA' caberd o registro do
Preente contrato no competente’ Registro de Iméveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questao
re leante apresentada pelo Registro Imabiliario, ' ;-

Peaggrafo Unico — As custas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de’matricula, averbagho de
O rirugdo, instituigdo de condominio (se for o caso), registro da carta de ‘habite-se e demais alos
re fentes a construgio de empreendimentos no ambito do PMCMV séo reduzidos em 90% (noventa por
e ), para unidades habitacionais de até R$ 60.000.00 (Sessenta mil reais), conforme art. 42 da Lei n°

11 y77, de 07 de julho de 2009.

CC R_USULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer quest_éeé que decorram direta ou
i I <etamente deste conlrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segao Judiciaria da Justi¢a
F=e=pral com jurisdigéio sobre a localidade onde estiver situado o empreendimento objeto deste contrato,

r e raciando desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. (2

4,.- "
—~ -
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CAIA

E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes deste instrumento, assinam o
presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.

S3o0 Paulo. 1°de outubro de 2010

Vendedora: COMPANHIA METROPOLITANA DE Vi
HABITAGAQO DE SAO PAULO ~ COHAB-SP
Representante: Luiz Ricardo Pereira Leite

- CPF:015.277.008-95 . 7

OMPANHIA METRGPOLITANA DE
£ SA0 PAULO ~ COHAB-SP
: Arley Ayres

/

Compradora/Contratante: CA!XAECONCMICA—"M

FEDERAL
. Representante: Cely de Campos Mantovani
CPF: 034-618:888:18
N

*

-

Conslrutora; CONSTRI S
Represe te: José Fernandg
CRF:277.265868-73
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Data de Emissao: Folha: Rubrica: N Controle SGD
22/09/2015 o Y/\

A Samuel Lhudrup

A GJADM Sa

COHAB - SP

Dr? Tereza Newman

ICOPIA

Preliminarmente esclarece-se que nos termos previstos pela Lei do PMCMV, quando
contratado o imovel é alienado a CAIXA, na qualidade de compradora e gestora do FAR, sendo
todas as acoes posteriores de responsabilidade da mesma, cabendo aoc Municipio a indicagio da
demanda quando solicitada.

O empreendimento CARAGUATATUBA, localizado em area remanescente COHAB, no C.H.
ltaquera 1 / 111, quadra 178, lotes 2 e 3, tendo como emprese selecionada a Construtora Hudson.

Foram licenciados e contratados 5 condominios, totalizando 940 UH (Seguem em anexos os
contratos). '

Ocorreu ocupacao irregular em 2013 e na reintegragdo de posse ocorreram danos aos 0s
condominios.

Segundo informacdes colhidas junto a CAIXA nesta data com Sr. Antonio Marsura, o
condominio A, com 140 UH, foi entregue em dez/ 2014. Estdo em obras de restauragdo os

condominios B e C, com previsdo de entrega para 07/2016. Os condominios D e E aguardam
contratagdo de laudos estruturais para avaliagdo dos danos causados.

Destaca-se a solicitacao de resposta até 30/09/2015.

Atenciosamente,

Luciana Teixeira ~

Superintendente de Planejamento e Projetos
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ICOPIA

Acusamos o recebimento do Requerimento
n°® 1/2015, do Vereador Aurélio Nomura por meio do qual solicita
informagOes acerca “da entrega das obras e quais medidas a Cohab
pretende tomar para impedir novas invasdes” no Conjunto
Habitacional Caraguatatuba - Cohab -II - José Bonifacio.

O Conjunto Habitacional Caraguatatuba -
Cohab II - José Bonifacio foi implanatado através do Programa Minha
Casa Minha Vida - Entidades, com Recursos do Fundo de
Arrendamento Social - Far com Pagamento Parecelado. Este
Programa foi criado 2009 e a Ieglslagao pertmenete ao PMCM exige
quando contratado o imével é alienado a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL na qualidade de compradora e gestora do Fundo de
Arrendamento Social - FAR e do Fundo de Desenvolvimento Social —
FDS.

Portanto, apds a contragao todas as agc’ies e
responsabilidades sao administradas pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, cabendo ao Municipio, no caso a esta COHAB-SP, a
indicacdo da demanda quando solicitada e dependendo das
caracteristicas do Projeto, disponibilizar area de terreno para
implantacao do empreendimento.

A Superintendéncia de Planejamento e
Projetos desta Companhia apresentou elementos esclarecedores em
face da situacdo atual do empreendimento Caraguatatuba, informou
que este foi implementado em &area remanescente desta COHAB-SP,
localizada no Conjunto Habitacional Itaquera II e III, quadra n©° 78,
lotes 2 e 3.

Que, a execucdo do Projeto foi realizada pela
Construtora Hudson, tendo sido contratados 05 (cinco)
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condominios, totalizando 940 unidades habitacionais de interesse
social (segue em anexo 0s contratos).
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Informou ainda, que em 2013, o Conjunto
Habitacional Caraguatatuba sofreu ocupacdao irregular e na
oportunidade do cumprimento do mandado de reintegracao de posse,

ocorreram danos estruturais nos imodveis que compdem o conjunto de
condominios.

UL L HE LT

Quanto a entrega das obras do Conjunto
Habitacional Caraguatatuba, o Sr. Antonio Marsura, gerente da Caixa

Econémica Federal, informou que o Condominio A, composto por 140
Unidades Habitacionais foi entregue em dezembro de 2014, estando
em obras de restauragao os Condominios B e C, com previsao de
entrega para 07/2016. Quanto aos Condominios D e E por estarem

bastantes avariados estdao no aguardo de laudos estruturais para
avaliacdes do danos causados.

Ao final, reiteramos que o pedido requer

urgéncia em face do prazo para entrega da resposta dar-se em até
30/09/2015.

S&do0 as nossas consideragoes.

7

jereza Neur\nan Vita da Siveira
OABISP n®38.5%¢
Assessora — GUAUM
COHAB~SP
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Sra. Superintendente Juridica
Dra. Maria Amalia Gongalves Morais ’ C O PlIA

Encaminha-se o presente, com o pronunciamento retro de lavra da Dra. Tereza
Neuman Vita da Silveira, que analisou os subsidios ofertados pela area técnica e
concluiu estarem presente as respostas solicitadas as fls. 90/91, podendo este
retornar a Secretaria do Governo Municipal — ATL-Chefia, assinalando-se igualmente
a urgéncia indicada nas cotas de fls. 91/92.

Nada temos a acrescentar, considerando o relato técnico, que por sua vez esta
resumido, estabelecendo que no Programa Minha Casa Minha Vida cabe a COHAB-
SP disponibilizar o terreno, que é recebido pela CAIXA por meio de contrato de
aquisicao (fls. 94/115), ficando com esta ultima a atribuicdo de contratar empreiteira
para construir e, ao final das obras, fazer a entrega as familias selecionadas por esta
Companhia. Portanto, durante as obras, eventual tratamento de possiveis ocupacoées
€ de responsabilidade daquele 6rgao federal, sendo que no caso do Conjunto
Caraguatatuba ainda estao em curso obras de recuperacao conforme fls. 116.

Assim, este podera ser enviado ao Gabinete da Presidéncia para subsequente
devolucao a Secretaria do Governo Municipal — ATL-Chefia, que entdao fara a
resposta ao Excelentissimo Vereador Aurélio Nomura.

Em 24/09/15

S G Ho
TN (q'-# -

- X L ‘
Sl j \\.

Carlos Alberto Beatriz— —— - R
Gerente Juridico Administrativo  ———u—




FOLHA DE CONTINUACAO

COHAB

SAO PAULO
Data de Emissio: Folha: Rubrica: N° Controle SGD
29 o9 /g(;olg /0. 614 ) . & (2K A
. M. An{é\ica @/ Moraes
Senhor Chefe de Gabinete Assist. Adr‘n.JV dica
3 TP Superintendéncia Ju
Dr. Carlos Eduardo Ribeiro UPe OHAB - SP

Ap0s terem sido fornecidas as informagdes solicitadas as fls. 90/91, este processo
reune condig¢des de ser devolvido a Secretaria do Governo Municipal — ATL — CHEFIA.

A considerac¢do de Vossa Senhoria.
Em, 24/09/2015

Maria Amgﬁ/ Gongalves Morais
Superintendente Juridica
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SAO PAULO
Data de Emissdo: TQU_M?“ &“ Controle SGD
25/09/2015 2014-0.261.441-8 resic”
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Assessoria Técnico-Legislativa da Secretaria do Governo Municipal - SGM/ATL

Dra. June Alberici de Mello

Em atendimento ao solicitado as fls. 91, retornamos o presente processo com as devidas

informacdes.

Em, 25 de setembro de 2015.

Carlos Eduardo Ribeiro
Chefe de Gabinete



